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MEVLANA KALKINMA AJANSI

RAPORUN KAPSAMI
Bu on fizibilite raporu, agro-turizm faaliyetleri yurutebilmek amaciyla Konya ili
Karapinar ilgesinde bir tesis kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatirrmcilarda
yatirim fikri olusturmak ve detayli fizibilite galismalarina altlik olusturmak Gzere Sanayi
ve Teknoloji Bakanhgi koordinasyonunda faaliyet gésteren Mevlana Kalkinma Ajansi
tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda
yer alan bilgi ve analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogdru ve gulvenilir
olduguna inanilan kaynaklar ve bilgiler kullanilarak, yatirimcilari yonlendirme ve
bilgilendirme amacl olarak yazilimistir. Rapordaki bilgilerin degerlendiriimesi ve
kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayl olarak, bu rapora dayanarak yatirm
karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki bilgilere
dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan kimselere karsi
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi ile Mavlana Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tum haklari Mevlana Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan gorseller
ile bilgiler telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor
hizmet goérdugu cercevenin diginda kullanilamaz. Bu nedenle; Mevlana Kalkinma
Ajansi’nin yazili onayl olmadan raporun igerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz,
elektronik, mekanik veya benzeri bir aragla herhangi bir sekilde basilamaz,
cogaltilamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz, kaynak gosteriimeden iktibas
edilemez.
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KARAPINAR ILCESi AGRO-TURIZM TEMALI KONAKLAMA TESISI

ON FizIBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirrm Konusu

Agro-Turizm Temali Konaklama ve Hizmet Sunum Tesisi

Sunulacak Hizmetler

-Konaklama
-Tarimsal giftlik

-Ciftlik etkinlikleri organizasyonu

-Tarimsal ve hayvansal urin imalati deneyimi

-Yoresel Urlin satis noktasi

Yatinm Yeri (il - ilge)

Konya - Karapinar

Tesisin Teknik Kapasitesi

-Konaklama: Bagimsiz 20 oda / 40 kisi (gunlUk)

*Restoran: 100 kisi

*Otopark: 100 arag
-Tarimsal ¢iftlik: 5.880 mZ
-Etkinlik salonu: 1 adet

Sabit Yatirim Tutan 251.072 $
Yatirim Siiresi 4 ay
Sektoriin Kapasite Kullanim Orani | 41,71%
istihdam Kapasitesi 5

Yatirrmin Geri Doénilis Siiresi Syl

iigili NACE Kodu (Rev. 2) 55.10.02
ilgili GTIP Numarasi -

Yatirimin Hedef Ulkesi Tim Ulkeler

Yatirnmin Siirdiiriilebilir Kalkinma
Amagclarina Etkisi

Dogrudan Etki

Dolayl Etki

Amag 3: Saglik ve Kaliteli
Yasam

Amag 11: Surdurilebilir
Sehirler ve Topluluklar

Amag 12: Sorumlu Uretim ve

Tuketim

Amag 7: Erigilebilir ve Temiz
Ener;ji
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KARAPINAR DISTRICT AGRO-TOURISM THEMED ACCOMMODATION FACILITY
PRELIMINARY FEASIBILITY REPORT

Subject of the Project

Agritourism-Themed Accommodation and Service Facility

Information about the Service

-Accommodation

-Agricultural farm

-Farm event organization

-Experience in manufacturing agricultural and animal
products

-Local product sales point

Investment Location (Province-
District)

Konya — Karapinar

Technical Capacity of the Facility

-Accommodation: 20 independent rooms / 40 people (daily)
*Restaurant: 100 people
*Parking: 100 vehicles

-Agricultural farm: 5,880 m?

-Event hall: 1
Fixed Investment Cost (USD) 251.072 %
Investment Period 4 months
Economic Capacity Utilization Rate of 41,71%
the Sector
Employment Capacity 5
Payback Period of Investment 5 years
NACE Code of the Product/Service 55.10.02
(Rev.2)
Harmonized Code (HS) of the i
Product/Service
Target Country of Investment All countries
Direct Effect Indirect Effect

Impact of the Investment on
Sustainable Development Goals

Goal 3: Good Health and
Well Being

Goal 11: Sustainable Cities

. Goal 7: Affordable and
and Communities

Clean Energy

Goal 12: Responsible
Consumption and
Production
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2. EKONOMIK ANALIiZz

2.1. Sektoriin Tanimi

Dinyanin en hizli buyldyen sektorlerinden biri olan turizm, 21. ylzyilin 6éne ¢ikan ve temel hizmet
sektorlerinden biri haline gelmistir (Tatar ve Olay, 2019). Bunun yaninda turizmin 6zellikle ekonomik
boyutu, yalnizca kendi dinamikleri ile sinirli kalmayip ayni zamanda diger sektorlerle de glclu bir
etkilesim icerisinde olmaya devam etmistir. Bu sektdrlerden biri ise turizmin tamamlayicisi konumunda
bulunan tarim sektéridir (ilban vd., 2018). Turizm ve tarim kavramlari ilk bakista birbirinden farkli
gorinse de, Ulkemiz i¢in birbirini tamamlayan en énemli ekonomik kaynaklar arasinda yer almaktadir.
Kirsal kalkinma araglarindan biri olarak degerlendirilen agro-turizm ise tarimsal alanlarin korunmasini
saglayarak ginimuizde surdiralebilir bir turizm faaliyeti olarak 6ne gikmaktadir (Ankaya ve Pirli, 2024).
Turizm ve tarim, birbirini tamamlayan sektérlerdir. insanlarin dogal yasama duyduklari ézlem ve
kaynaklarin azalmasi, bu iki alanin birlesmesini saglayarak agro-turizmin dogmasina zemin
hazirlamistir. Agro-turizm, tarimsal konulara iligkin bilgi ve uygulamalarin yani sira turistlere gezme,
ogrenme ve kesfetme imkani sunar. Tarimsal alanlarda saglanan konaklama ve yeme-igme
olanaklarinin hem tarim hem de turizm amagli kullanilabilmesi, agro-turizmin en 6énemli 6zelliklerinden
biridir. Bu turizm turl, 6zellikle tarima dayali ekonomilere sahip Ulkelerde gec¢im kaynaklarini
glglendiren bir arag olarak 6ne ¢ikmaktadir. Giderek blylyen turizm sektéri iginde bireylerin beklentileri
ve turistik tGrGn algilari strekli degismekte; bu durum seyahat motivasyonlarini gesitlendirmekte ve farkl
deneyimlere duyulan ilgiyi artirmaktadir (Eryilmaz ve Comelekli, 2020). Bu noktada turizmin
pazarlamasinda da diger pazarlama turlerinde oldugu gibi rekabeti azaltmanin en énemli yollarindan
biri, Grtn farklilastirmasina gitmektir. Rakip destinasyonlarda bulunmayan Urlnlerin gelistiriimesi ve
farkli nis pazarlarin olusturulmasi, destinasyonlarin yodun rekabet ortamindan siyrilmasina katki
saglayabilir (Korkmaz vd., 2016). Bu dogrultuda agro-turizmin 6n plana ¢ikmaya basladidi séylenebilir.
Dogaya dayali 6zel ilgi turizmi tirlerinden biri olan agro-turizm, turizm faaliyetlerinin yilin tim dénemine
yayllmasini saglayabilecek bir segenek olarak gorilebilir. Bunun yani sira, agro-turizm cevreye
duyarhlik ve surdirilebilirlik agisindan buyik dnem tasir. Ayrica agro-turizm, stresli sehir yasamindan
uzaklasarak dogayla bas basa kalma imkani sunmaktadir (Tatar ve Olay, 2019). Buradan hareketle
agro-turizmin, turizm ile tarimin birlesiminden ortaya ¢ikan bir turizm tirld oldugu sdylenebilir. Bu
kapsamda turistler, ciftlikler, baglar, bahgeler, hayvancilik igletmeleri veya diger tarimsal alanlari ziyaret
ederek dogal yasami deneyimleme, tarimsal faaliyetlere katilma ve organik drtnleri tanima firsati
bulmaktadir (Sanh ve Koday, 2024). Bu ydniyle agro-turizm sadece ekolojik agidan degil turizm
acisindan da surdurilebilirlik saglamaktadir (Ayaz, 2018).

Agro-turizm kavrami, turizm faaliyetleri ile ilgilenen tarimsal isletmelerin temsilcileri tarafindan ortaya
atilmistir. Bu kavram turistlerle gerceklestirilen etkinliklerin yaninda tatil amach gelen tum ziyaretgileri
kapsayan bir anlayisi ifade etmektedir (Ataberk, 2017). Agro-turizm, 1900’lG yillarda ailelerin sehirden
kacip ¢iftlik hayatini deneyimlemek icin ¢iftgilik yapan yakinlarini ziyaret ettiklerinde ortaya ¢ikmistir.
1920’lerde ise arag kullaniminin yayginlasmasiyla baska Ulkelere ziyaret ve yeni yerleri kesfetme istegi
daha ilgi ¢ekici hale gelmistir (Keskin vd., 2023). Bu yonuyle agro-turizm, diger adiyla tarim turizmi,
uluslararasi turizmin gelisimi sonucu tarimsal faaliyetlerin yUrutildigu ve dogal cekiciliklere sahip
alanlarda ortaya ¢ikmigtir (Tatar ve Olay, 2019).

Agro-turizm, sehir merkezlerindeki yogun yasamdan uzaklasmak isteyen bireylerin, kirsal alanlarda
dogal ortam iginde olusturulmus yapilarda konaklayarak kdy yasamini deneyimlemelerini saglayan bir
turizm turdddr. Bu kapsamda turistler; topragi islemek, ¢apa yapmak, sut sagmak gibi faaliyetlere
katilarak kirsal yagsamin bir parcasi haline gelmektedir. KOy yasamina aktif bigimde dahil olan
ziyaretgiler, bu deneyimler karsihiginda belirli bir Gcret 6demekte ve bdylece s6z konusu faaliyetler agro-
turizm kapsaminda degerlendiriimektedir (Gokalp ve Yazgan, 2013). Agro-turizm, tarimsal Uretim
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suregleri ile kirsal yasam tarzini butlnlestiren bir sistem olarak degerlendiriimektedir. Bu yonuyle
yalnizca bir turizm faaliyeti degil ayni zamanda Uretim, kiltir ve yasam bigiminin entegre edildigi bir
isletim modeli niteligi tagimaktadir (Uzun ve Ersan, 2023). Agro-turizm kavrami literaturde; ciftlik turizmi,
tarim turizmi, tarimsal turizm, kir ve orman turizmi, ekoturizm, agro-ekoturizm, kirsal turizm, alternatif
turizm, doga turizmi, kdy turizmi gibi isimler ile bahsedilmektedir (Akylrek ve Karabulut, 2017). Agro-
turizm, kirsal alanlarda tarimsal uretimle baglantili deneyim ve etkinliklere dayanan turizm faaliyetlerini
ifade eder. Bu faaliyetler, yerel kimlige, gevreye ve kultirel mirasa saygi gdsteren; kaliteli mal ve hizmet
sunmayl amaglayan isletmeler tarafindan yiritilir. S6z konusu isletmeler, ¢cogunlukla yerel tarim
Urtnlerinin ikramini yapan, tarimsal ya da diger kirsal (agik hava) etkinliklerine katihm olanagi saglayan
ve konaklama hizmeti sunan kiiciik aile isletmeleri veya kooperatif birimlerinden olusur (istanbullu
Dinger ve Emiroglu, 2017). Cogunlukla kirsal alanlarda gerceklestirilen bu turizm tlri, kirsal turizmle
birgok benzerlik tagsimakta ve kirsal turizmin bir alt dali olarak tanimlanmaktadir. Kirsal turizm genellikle
kirsal gcevreye bagliyken, agro-turizm ekili alanlara ve giftcilere bagli olarak sekillenir. Genel olarak agro-
turizm, surdurulebilir turizmin gelisimini destekleyen, gevreye duyarli ve bdlgelerin yerel ile kdltirel
mirasina, otantik 6zelliklerine deger veren bir turizm bigimidir (Tatar ve Olay, 2019). Tablo 1’de birbirine
benzer kavramlar gibi gériinen kirsal turizm, agro-turizm ve ekoturizmin kavramlarinin birbirinden ayrilan
temel 6zelliklerine yer verilmigtir.

Tablo 1. Kirsal Turizm, Agro-Turizm ve Ekoturizmin Temel Ozellikleri

Agro-Turizm Ekoturizm
(Tarimsal turizm) (Ekolojik Turizm)

Dogaya dayali bu turizm

seklinde, turistlerin temel

motivasyonu, dogal alanlarda
Turizm faaliyetleri dogrudan hakim olan geleneksel kiiltirin
tarimla iligkilidir. yani sira doganin kendisinin de
g6zlemini yapmak ve gordugu
(dogal) degerleri anlamak ve
takdir edebilmektir.
Servis saglayicilar genellikle

Kirsal Turizm

Bu turizmin tim formlari kirsal
alanlarda veya kirsal
topluluklar iginde yuratalar.

Kiguk aile isletmelerinde Bir ciftlikte veya evde ikincil . ;
uygulanir gelir kaynagi olarak uygulanir LIS, Ve ClEnE L Sl @
: " igletmelerdir.
Dogal alanlari 6ne cikarir, Tarimsal yasam tarzini Dogal ve kultarel varliklarin
yerel kultar, gastronomi ve aciklamayi ve deneyimlemeyi korunmasina yonelik farkindahgi
yerel uygulamalara da yer amaclayan egitim faaliyetleri arttirici egitici ve yorumlayici
verilir. igerir. faaliyetler icerir.
"Tarimsal Turizm", "Doga "Ciftlige Dayali Turizm", "Surdurdlebilir Turizm®,
Temelli Turizm", "K&y Turizmi"  "Tarimsal Turizm" ,"Koy "Sorumlu Turizm", "Yesil turizm"
gibi tanimlamalarla da ifade Turizmi" gibi tanimlamalarla da  gibi tanimlamalarla da ifade
edilir. ifade edilir. edilir.
Dogaya yakinhk ve turizm
Ekonominin Ggtincul sektoriine kaynaklarinin rasyonel -
entegre bagimsiz bir aktivite Tamamen kirsal turizme surdurulebilir kullanimi
olarak kitle turizminin alternatif entegredir. acilarindan kendisini kirsal
ve tamamlayici bir bicimidir. turizmden ayirmak igin “Nis
Turizm” tanimlamasini kullanir.
Potansiyel musteriler giftcilik, Potansiyel musteriler sakin
p : L 9 zanaatkarlik, folklor, dogal yasam, sakin seyahat, yuksek
otansiyel musteriler doga t driinleri. kendini | Ih Vet t
severlerdir. arim drdnleri, kendini yerele gevresel hassasiyet, tamamen
ait hissetme ve gastronomiile  dogal unsurlar, saglkli
ilgilenir. beslenme ile ilgilenirler.

Kaynak: Ana (2017); aktaran: Trakya Kalkinma Ajansi (2021)
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Kirsal bolgelerde strdurilebilir turizmin yumusak bir formu olarak degerlendirilen agro-turizm, hem yerel
halkin sosyo-ekonomik gelisimine katki saglamakta hem de bdlgenin kulttirel unsurlarini ve otantik
degerlerini korumaktadir. Bu turizm turd, ziyaretgilere tarim alanlarini, tarimsal tretim sireglerini, yerel
urtnleri, geleneksel mutfagi ve kirsal yasamin ginlik pratiklerini dogrudan deneyimleme imkani
sunmaktadir (Buladi Cubukgu, 2023). Tablo 2’de agro-turizmin daha yakindan anlasilabilmesi igin ilgili
agro-turizm aktivitelerinin siniflandiriimasina yer verilmistir.

Tablo 2. Agro-Turizm Faaliyetlerinin Siniflandiriimasi

Ozel Aktiviteler ve Festivaller Rekreasyonel Aktiviteler Ciftlik Aktiviteleri

Kus Gozlemeiligi -Giftlik Ziyaretleri

-Mazik Festivalleri -At Biniciligi N
. X -Tarim Urdnlerinin Satisi

-Tarim Festivalleri -Hayvan Besleme :

. ; . g -Tarimsal Sergiler
-Tatil Kutlamalari -Vahsi Yasam Fotografciligi _Gitliklerde Konaklama
-Mevsimsel Faaliyetler -Vahsi Yasam Gozlemciligi _Kendin Topla Faaliyetleri
-Genglik Kamplari -Sarap Yapimi _Egitsel Faaliyetler
-Okul Turlari -Kampgilk

-Antik Koy Gezileri -Agag Kiralama

Kaynak: Civelek vd., 2013

On fizibilite olarak tasarlanan bu yatirim projesi, Konya’nin Karapinar ilgesinde planlanacak agro-turizm
temal bir konaklama tesisinin kurulmasini konu almaktadir. Bu baglamda o6n fizibilite icerisinde
kullanilacak veriler igin GTIP numarasi bulunmamakta olup sektdriin NACE-Rev 2 koduna gére ana
kategorisi asagidaki gibidir:

NACE (Avrupa Toplulugu’ndaki Ekonomik Faaliyetlerin istatistiksel Siniflandirmasi)-Rev 2

55.10.02: Otel vb. konaklama yerlerinin faaliyetleri (gunlik temizlik ve yatak yapma hizmeti
saglanan yerlerin faaliyetleri) (kendi musterilerine restoran hizmeti vermeyenler ile devre mulkler harig)

2.2.  Sektore Yonelik Saglanan Destekler
2.2.1. Yatinm Tesvik Sistemi

Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar bashgi altinda yeni yatirim tesvik sistemi, 30 Mayis 2025
tarih ve 9903 sayili karar dogrultusunda Resmi Gazete’de yayimlanarak yururlige girmistir.

Yatirnm tegvik belgesi dizenlenmesine iliskin tim muracaatlar Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Tesvik
Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Muadurlagu tarafindan yonetilen E-TUYS adli web tabanh
uygulama araciligiyla yirutilmektedir. Sadece nitelikli elektronik sertifika sahibi olan ve yetkilendirme
basvurusu talebi Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’'nca onaylanmis kisiler, E-TUYS araciliiyla yatirrm
tesvik islemlerini ylritmek izere sisteme erisim saglayabilmektedir. Bu sebeple, yatirmcilarin ilk etapta
yetkilendirme islemini gergeklestirmek Ulzere Sanayi ve Teknoloji Bakanhdi'na miracaat etmeleri
gerekmektedir. Yetkilendirme talebinin Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Mudurligid’'nce
sonuglandiriimasinin akabinde E-TUYS Uzerinden islem yapmaya yetkili kigiler tarafindan sisteme girig
yaparak islemler baglatilabilir (MEVKA, 2020). Ayrica Sosyo-Ekonomik Gelismiglik Siralamasi
Arastirmalari (SEGE) kapsaminda Turkiye 6 bdlgeye ayriimis olup Konya ili 2. Bolge kategorisinde yer
alirken Karapinar ilgesi 3. Bolge kategorisinde yer almaktadir (SEGE, 2022).

Sekil 1’de ise yeni tegvik sisteminin kurgusuna yer verilmigstir.

10



KARAPINAR IiLCESI AGRO-TURIZM TEMALI KONAKLAMA TESISi ON FiziBILITE RAPORU

Sekil 1. Yeni Tesvik Sisteminin Kurgusu

PROJE BAZLI TESVIK

SISTEMI HIT-30 PROGRAMI

TEKNOLOJi HAMLESI

TURKIYE YUZYILI YEREL KALKINMA

KALKINMA HAMLESI HAMLESI

YATIRIMLARDA DEVLET STRATEJIK HAMLE
YARDIMLARI HK. KARAR

ONCELIKLi YATIRIMLAR

SEKTOREL VE BOLGESEL
TESVIK SISTEMI

HEDEF YATIRIMLAR
Kaynak: YYTS, 2025

Turizm yatinmlari ilk olarak Sektérel ve Bélgesel Tesvik Sistemi baghigi altinda Oncelikli Yatinmlar
kapsaminda isaret edilmistir. Ozellikle Yeni Yatirim Tesvik Sistemine gore Sektorel ve Bélgesel Tegvik
Sistemi basliginda éncelikli yatirrm konulari arasinda “Kdltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde,
Turizm Merkezlerinde, Kiltir ve Turizm Bakanliinin bagli/ilgili alan bagkanliklari sinirlari igerisinde
veya termal turizm konusundaki turizm konaklama yatirimlari’nin desteklendigi gérilmektedir. Ayrica
Yerel Kalkinma Hamlesi Programi’nin detaylari incelendiginde; yerel dinamikler dikkate alinarak,
bolgelerarasi gelismislik farklarinin azaltilmasi, illerin potansiyellerinin degerlendiriimesi ve rekabet
glclerinin artirlmasina katki saglayacak, her il igin belirlenen doért yatirnm konusuna yénelik yatirimlarin
desteklenecegi ve programin temel amag ve hedeflerinin, desteklenmesi 6ngérilen yatirim konularina
iliskin bilgilerin, cagri kapsaminda yer alacak illerin, cagri takvimi ve uygulamaya dair diger hususlarin
Kalkinma Ajanslari Genel Mudurligince g¢agri duyurusunda belirlenerek portalde ilan edilecegi
belirtiimektedir (YYTS, 2025). Bu durumda ilgili ¢cagrida turizme ydnelik basliklarin da yer almasi da
beklenmektedir. Béyle bir bashdin yer almasi halinde turizm yatirnmlarinin Yerel Kalkinma Hamlesi
Programi tarafindan desteklenebilecektir.

Tablo 3’te yatirm tesvik sisteminde kullanilan destek unsurlarinin detaylarina yer verilmistir.

Tablo 3. Yatinnm Tesvik Sisteminde Kullanilan Destek Unsurlari

Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda yurt icinden ve yurt digindan temin edilecek
yatinm mal makine ve techizat ile belge kapsamindaki yazilim ve gayri maddi
. hak satis ve kiralamalari igin katma deger vergisinin 6denmemesi seklinde
KDV lstisnasi : . o . .
uygulanir (Imalat ve turizm sektériinde belge kapsaminda gergeklestirilen bina-
insaat harcamalari, 31/12/2025 tarihine kadar KDV istinasindan
yararlandirilabilir).
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Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda yurt disindan temin edilecek yatirrm mali
GUmrik Vergisi Muafiyeti makine ve tecghizat icin Yururlikteki Ithalat Rejimi Karari geregince uygulanmasi
gereken gumrik vergisi oraninin %0 olarak uygulanmasidir.

S Gelir veya kurumlar vergisinin, yatirim igin éngérilen katki tutarina ulasincaya
Vergi Indirimi Lo

kadar indirimli olarak uygulanmasidir
Tesvik belgesinde kayitli sabit yatirim tutarinin %70’ine kadar kullanilan krediye
iliskin 6denecek faizin veya kar payinin belirli bir kisminin kargilanmasidir.

Yatinm Tesvik Belgesi diizenlenmis yatirimlar icin Cevre, Sehircilik ve iklim
Yatirim Yeri Tahsisi Degisikligi Bakanhgi/Bakanligimizca belirlenen usul ve esaslar gergevesinde
yatirim yeri tahsis edilebilmesidir.

Faiz veya Kar Pay| Destegi

Yatirnm Tesvik Belgesi kapsami yatirimla saglanan ilave istihdam igin 6denmesi
gereken sigorta primi igsveren hissesinin asgari licrete tekabill eden kisminin 6.
bdlgede tamaminin, diger bélgelerde yarisinin karsilanmasidir.

Sigorta Primi Isveren Hissesi
Destegi

Tesvik belgesinin yatirim silresi icinde temin edilen ve diger masraflar harig
Makine Destegi sadece makine ve techizatin birim fiyati 2 milyon Tiirk Lirasi ve lizerinde olan
makine ve techizat bedelinin %25’inin Bakanlikca 6denmesidir.
Kaynak: YYTS (2025), STB (2023)

Tablo 4'te Sektorel ve Bolgesel Tesvik Sistemi Oncelikli Yatirimlar kapsaminda uygulanacak desteklere
yer verilmigtir.

Tablo 4. Sektérel ve Bélgesel Tesvik Sistemi Oncelikli Yatinim Destekleri

Destekler Oncelikli Yatirimlar
KDV lstisnasi v
Gumruk Vergisi Muafiyeti v
Yatirima Katki Orani (%) 30
Vergi indirimi
Vergi indirim Orani (%) 60

0-1-2-4-8-12YIl

Sigorta Primi Isveren Hissesi Destegi (1. — 6. Bélgede Kademeli)

Destek Oranr* %25
Faiz veya Kar Payi Destegi Azami Destek Tutari 24 mTL
Azami Destek Orani Yatirnmin %10’u
Yatinm Yeri Tahsisi v

* Kredi kullanim tarihinde gegerli olan TCMB’nin bir hafta vadeli repo ihale faiz oranina uygulanacak orani ifade eder.
Kaynak: YYTS (2025)

Tablo 5’te ise proje ¢agrisinda “turizm” baghdi yer almasi durumunda uygulanabilecek olan Yerel
Kalkinma Hamlesi Programi’'nin destek unsurlarina yer verilmigtir.
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Tablo 5. Yerel Kalkinma Hamlesi Programi

Destekler Yerel Kalkinma Hamlesi Programi
KDV istisnasi v
Gumrik Vergisi Muafiyeti v
. Yatirima Katki Orani (%) 50
Vergi Indirimi _
Vergi Indirim Orani (%) 60
Sigorta Primi Isveren Hissesi Destegi 8 Yil
Destek Oranr* %40
Faiz veya Kar Payi Destegi Azami Destek Tutari 240 m TL
Azami Destek Orani Yatirimin %20’si
Destek Oranr* %25
Makine Destegi Azami Destek Tutari 240 m TL
Azami Destek Orani Yatirmin %15’i
Yatirim Yeri Tahsisi v

* Kredi kullanim tarihinde gecerli olan TCMB’nin bir hafta vadeli repo ihale faiz oranina uygulanacak orani ifade eder.
Kaynak: YYTS (2025)

2.2.2. Diger Destekler

On fizibilite konusu kapsaminda ele alinan yatirrm, 20 oda kapasiteli agro-turizm temasina sahip
konaklama tesisi yatirrmidir. Bu kapsamda Tarim ve Kirsal Kalkinmayi Destekleme Kurumu (TKDK)’nun
Katilm Oncesi Yardim Araci Kirsal Kalkinma Programi (IPARD Ill), M7-Ciftlik Faaliyetlerinin
Cesitlendiriimesi ve is Gelistirme destegi kategorisinde yer alan 302-4-Kirsal Turizm ve Rekreasyon
Faaliyetleri bashgindan yararlaniimasi 6ngoérilmektedir. Buna goére kirsal turizm ve rekreasyon
faaliyetleri, konaklama, yeme-icme tesisleri ve rekreasyon faaliyetlerini igcermektedir. Bu faaliyet
kapsamindaki yatinmlar, bagvuru sahibinin statiisine bakilmaksizin kirsal alanda olmalidir. Mevcut
konaklama tesisleri bagvuru asamasinda “Basit Konaklama Turizm isletme Belgesi’ni veya “Turizm
Tesislerinin Belgelendiriimesine ve Niteliklerine iliskin Yénetmelik” hiikiimlerine gére “Turizm isletme
Belgesi’ni sunmalidir. Yeni igletmeler ise “Turizm isletme Belgesi’ni nihai 6deme talebi sirasinda almis
olmalidir (Basvuru asamasinda “Basit Konaklama Turizm igletme Belgesi” sunan mevcut isletmeler
nihai 6deme talebi sirasinda “Turizm isletme Belgesi’ni almig olmalidir). Mevcut igletmeler icin yatirmin
basinda yeni isletmeler iginse nihai 6édeme talebi esnasinda isletmenin kapasitesi maksimum 40
yatak/kisi ve 20 oda olmalidir. Rekreasyonel faaliyet iceren tesislerde uygun faaliyetler; binicilik,
trekking, bisiklet, dagcilik, piknik alanlari, balik tutma, gocuklara yénelik eglence faaliyetleri, spor ve
kulturel faaliyetlerdir. Yararlanicilara saglanacak olan mali destedin kaynagi, AB ve Turkiye Cumhuriyeti
es-finansmanindan olusan IPARD Program Fonudur. Bu destek “Kamu Katkisi” olarak
adlandiriimaktadir. Kamu katkisi, program c¢ercevesinde gerceklesmis yatirimlar icin geri ddemesiz
olarak kullandiriimaktadir. Her bir yatirim i¢in alt ve st uygun harcama limiti en az 5.000 Avro en fazla
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500.000 Avrodur. Destek oranlari, bagvuru sahibinin statiisiine bagh olarak degismektedir. Yararlanici
tarafindan, yukarida belirtilen alt ve Ust sinirlar icerisinde kalmak kaydiyla baz kamu katkisi toplam
uygun harcama tutarinin %60'idir. Geng ciftgiler tarafindan yapilan yatirimlar veya organik sertifikali
ciftciler tarafindan yapilan yatinmlarda kamu katkisi, toplam uygun harcama miktarinin %70’idir. Atik su
ve atik yonetimi, yenilenebilir enerji ve dénglsel ekonomi tipi yatirnmlar (atik malzemelerin verimli bir
sekilde yeniden kullaniimasi) ile ilgili yatirnmlar igin ilave %10 destek saglanmaktadir. Belirtilen bu ilave
%10 destek sadece atik su aritma, donglisel ekonomi ve yenilenebilir enerji amaciyla yapilacak
harcama kalemleri igin gegerlidir. Bu yatirim tirleri igin, maksimum yardim orani % 75’i gegemez. Uygun
harcamalarin toplam degerinin, - 500.000 TL ve altinda oldugu yatirimlarda 6édeme tek taksitte, -
500.000 TL'den fazla oldugu yatirimlarda 6deme en fazla 2 taksitle yapilir. Uygun harcamlar
kapsaminda makine-ekipman almi, yapim isleri, hizmet alimi (genel harcamalar) ve gorinirlik
harcamalari destek tutarinin belirlenmesine esas olacak uygun harcamalardir. Makine-ekipman alimi:
Uygun Harcamalar Listesi’nde detaylandirilan satin alimi yapilacak malzeme, makine, ekipman gibi
alimlar ile uygun harcamalar listesinde belirtilen yazilimlar da dahil bilisim teknolojileri ve 6zel teknolojik
ekipman gibi alimlar bu tedbir igin uygun harcamalardir. Yapim igleri: Uygun Harcamalar Listesi’nde
detaylandirilan tasinmazlarin insasi / genigletimesi / modernizasyonu bu tedbir igin uygun
harcamalardir. Hizmet alimlari (Genel Harcamalar): Yatirnrm bitgesi igerisinde yer alan, bilgisayar
yazilimi da dahil olmak Uzere makine-ekipman alimi ve yapim igleri uygun harcamalar toplaminin en
fazla %10’una karsilik gelen mimarlik, mihendislik ve diger danismanlik ticretleri (Odeme Talep Paketi
Hazirlama bedeli) ve fizibilite galigmalari ile yine s6z konusu %10’luk tutara dahil olmak Gzere, makine-
ekipman alimi ve yapim igleri uygun harcamalari toplaminin en fazla % 5’ine karsilik gelen ve 6.000
avroyu asmayan is plani hazirligi (teknik proje ve fizibilite hazirligi dahil) ile ilgili alimlar bu alt tedbir igin
uygun harcamalardir. Goérunurluk: Goérunirlik giderleri, AB finansmani ve Tirkiye Cumhuriyeti es
finansmaninin rolini vurgulamak amaciyla yatirmin butgesine dahil edilmeli ve is planinda
gosterilmelidir. Toplam uygun harcama tutarinin en fazla % 1 oraninda gorunurlik gideri ayrilabilir ve
“Gorunirlik Rehberi’ne uygun olacak sekilde poster, levha, pano ve etiket harcama buitgesine dahil
edilebilir. Ayrica kirsal turizm ve rekreasyon faaliyetleri kapsaminda uygun harcamalar ise pansiyonlar
veya mikro/kuglk Olgekli konaklama tesislerinin kurulmasi veya yenilenmesi, mevcut binalarda oda &
kahvalti odalarinin yenilenmesi veya c¢iftliklerde ve acik alanlarda konaklama amaciyla bina ve tesislerin
ingsas! (6rnek olarak; kamp yerleri, spor ve rekreasyon alanlari), yeme igme tesisleri veya ¢iftlik Granleri
tanitim standlarinin kurulmasi, at biniciligi, 6zellikle sularda spor veya rekreasyon balik¢iligl, dag
bisikleti, rafting, doga yuruyusleri vb. rekreasyon faaliyetlerinin diizenlenmesi ile dogrudan baglantil
Uretken altyapi yatirimlari ve uygun ekipmanlar baglaminda; aydinlatma ve tertibati, havalandirma
ekipmani, filtreleme ve aritma ekipmanlari, haberlesme ekipmanlari, mobilya, temizlik geregleri, eglence
amagl ses ve gorintl ekipmanlari ile yeme igme tesisleri igin mutfak ekipmanlari da uygun harcama
listesinde yer almaktadir (TKDK, 2024).

Turizm sektori genelinde saglanan bir diger destek grubu ise 2634 Sayili Turizm Tesvik Kanunu
kapsamindaki desteklerdir. 16/3/1982 tarihli ve 17635 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yuarirlige
giren 2634 sayil Turizmi Tegvik Kanununun 13’nct maddesi hikimlerine istinaden turizm sektérinde
faaliyet gosteren isletmelere tesvik ve destek saglanmaktadir. 2634 sayili Kanunda yer alan tegviklerden
Kiltir ve Turizm Bakanligindan Turizm Yatinmi  veya lIgletmesi Belgesi alan tesisler
yararlanabilmektedir. 2634 sayili Kanunun 5/a maddesinde “Turizm sektérinde; bu Kanun ve diger
mevzuatta yer alan tesvik tedbirleri ile istisna, muafiyet ve haklardan yararlanabilmek icin Bakanliktan,
turizm yatirimi belgesi veya turizm isletmesi belgesi alinmasi zorunludur” hiUkmi yer almaktadir. 2634
sayili Turizmi Tesvik Kanununun 13’GUnci maddesinde ise “Turizm sektorindeki tesvik tedbirleri ile
turizm vyatirm ve igletmelerinin bu tesviklerden yararlanma usul ve esaslari, Bakanhgin
koordinatérligiinde ilgili bakanlklar ve Devlet Planlama Teskilati Mlstesarliinca mustereken tespit
edilir. Yatinmlar igin éncelik sirasi; kdltir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve turizm merkezleri ve
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Bakanlikga tespit edilen diger yerlerdir. Belgeli isletmelerden Cumhurbaskanliginca her yil belirlenen
ddviz miktarini saglayanlar, ihracatgi sayilirlar.” hikimlerine yer verilmistir (KTB, 2025).

Sektore yonelik Kiiltiir ve Turizm Bakanligr'nin, KOSGEB, Mevlana Kalkinma Ajansi ve ISKUR’un belirli
limitlerde ve gesitli zaman aralidi ve tutarlarda destekleri bulunmaktadir. Ancak bu destekler is kurma
surecinde altyapi yatirnmlarini kargilayacak diuzeyde degildir. Keza ayni anda iki farkli kurumdan ayni
gider kalemi hakkinda destek alinmasi da mimkun degildir. Bu sebeple sektdr icin genellikle TKDK
destekleri tercih edilmektedir (MEVKA, 2022).

2.3. Sektoriin Profili

Agri-turizm ya da tarim turizmi olarak adlandirilan bu turizm turd, tarimsal Uretimin yogun oldugu
yorelerde gercgeklestiriimektedir. Bu 6zelligi ile agro-turizm Ureticilere bir ek gelir kaynagi
olusturmaktadir. Boylece tarimsal Gretimin turizm ile yer degistirmesi yerine turizm ile bitlinlesmesi s6z
konusu olabilmektedir (Civelek vd., 2013). Agro-turizm sadece ydrede yasayan halkin sosyo-ekonomik
gelisimine katki saglamakla kalmayip elde edilen gelirlerin bir bolimua dogal degerlerin korunmasi ve
geleneksel kilturlerin yasatiimasina da yonlendiriimektedir (Tirkben vd., 2012). Diger bir ifade ile agro-
turizm, yOrede yasayan yerel halkin ekonomik gelisimine katki saglarken ayni zamanda geleneksel
kultirlerin yasatiimasina ve dogal degerlerin korunmasina da destek olmaktadir (Metin vd., 2019). Agro-
turizm ayni zamanda kirsal bolgelerin sosyo-kiltirel, ekonomik ve surdrilebilir gelisimine de énemli
katkilar saglamaktadir. Ozellikle agro-turizm faaliyetlerindeki artis, kirsal alanlarda altyapi ve tistyapinin
yani sira saglik ve egitim gibi hizmetlerin de gelisimini beraberinde getirmektedir (Kingir vd., 2021).
Ayrica agro-turizmin hem arz kaynagi olan yerel halka, hem de talep kaynagi olan ziyaretgilere sundugu
bircok fayda bulunmaktadir. Ozellikle yerel halka sagdladigi istihdam olanaklari daha ¢ok dikkat
¢ekmektedir. Agro-turizm sayesinde yerel halk yeni is imkanlarina kavusurken 6zellikle kadin is glici 6n
plana ¢ikmakta; atil durumda kalan kadin emegi aktif hale gelerek ekonomiye katki saglamaktadir.
Bdylece is imkani elde eden yerel halk, blylk sehirlere g6¢ etme ihtiyaci duymadan kdéyunde kalmakta
ve tarimsal faaliyetlerini siUrdiurmektedir. Agro-turizmin bir diger 6nemli faydasi ise g¢evrenin
korunmasina katkida bulunmasidir. Diger turizm turlerine kiyasla ¢evreye daha duyarli bir yaklagim
sergileyen agro-turizm, gevre bilinci ve farkindahdi yliksek turistleri hedeflemekte, bu da turizmin temel
kaynagi olan dogal ¢evrenin korunmasini beraberinde getirmektedir. Ayrica, agro-turizm faaliyetlerinin
giftliklerde yilin farkli aylarina goére dizenlenmesi sayesinde turizm hareketliligi yihn tamamina
yayllmakta; bu durum kis aylarinda da Ulkemize turist ¢gekilmesine katki saglamaktadir. Agro-turizmin
ekonomik getirilerinin yani sira sosyal etkileri de goérulmektedir. Yerel halkin turistlerle etkilesimi
sayesinde yeni kilttrlerle tanismasi, kaynasmasi ve bu kilttrlerin olumlu ydnlerini kendi yasamina
entegre etmesi mimkln hale gelebilmektedir (Civelek vd., 2013). Akyurek ve Karabulut (2017) cgesitli
arastirmacilarin calismalarindan derledigi agro-turizmin yararlarini asagidaki gibi listelemistir:

e  Agro-turizm, tarim isletmelerinin buytimesini ve farkh tarim Grunlerinin gelismesini sagdlar,

e Tarimdan gelen gelirlerin artigini saglayarak, organik tarima tegvik eder,

e Yeni tiketici pazarlarinin olusmasini saglayarak yerel tarim Grtnlerinin tanitimini artirir,

e Kirsal bélgelerin ve buradaki tarim isletmelerinin kullanim etkinligini artirarak, surdurdlebilir bir
tarim imkani sunar,

e Agro-turizminin gelismesiile birlikte bolgeye ek gelir saglayarak bolgenin kalkinmasina yardimci
olur,

e Agro-turizmin gelismesi bolgede altyapi ve yerel faaliyetlerin gelismesine ve canlanmasina
katkida bulunur,

e Agro-turizm gelistigi bélgede gevrenin daha iyi korunmasini tesvik ederek flora ve faunanin
korunmasina yardimci olur,

e  Agro-turizm, gocuklarin doga bilinci ve gevre farkindaligini artirir,

e  Agro-turizm, kirsal yasamda karsilasilan zorluklarin farkindahgini artirir,
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e  Agro-turizmin bdlgedeki 6rf, adet ve el sanatlarinin bilinirliligini artirir,

e Agro-turizmin gelistigi bolgede hem bolge halkini hem de gelen turistleri turizm, ¢evre ve tarim
agisindan bilinglendirir,

e Agro-turizm geligtigi bdlgede istihdam kaynagdi olusturur ve Ozellikle yapisi geredi sehir
yasantisindan uzak bolgelerde gergeklestidi icin gelistigi kirsal bolgelerden sehirlere olan gogu
azaltici etkisi vardir,

e Yerel halkin turizm gelirlerinden pay almasi saglanarak, surddralebilir turizmi geligtirir,

e Agro-turizm kadin is gucunin ekonomik hayata katiimasina ve kadinin toplumdaki rolinin
glglenmesine 6nemli katkilar saglar,

e Turizmin carpan etkisi sebebiyle agro-turizm gelistigi bolgedeki diger sektorleri de ekonomik
agidan olumlu etkiler,

e  Agro-turizm tim turizm c¢esitlerinde oldugu gibi doviz girdisi saglar,

e Agro-turizm alternatif bir turizm ¢esidi olarak turistlere farkh triin ve hizmet sunarak farkl bir
tatil deneyimi yasatir,

e Agro-turizm deniz-kum-gunes Uglistunde yogunlasan turizm sezonunu tim yila yayma imkani
vererek turizm sezonunu uzatir.

Ayrica agro-turizm, kentlerde yasayan bireylerin yerel klltlrleri yakindan tanimalarini, tarim ve toprakla
bag kurmalarini ve kirsal yagsami daha yakindan deneyimlemelerini saglamaktadir. Bu kapsamda kiguk
kullbelerde, pansiyonlarda veya kamp alanlarinda konaklama; kahvalti, piknik, meyve toplama, hayvan
besleme, st sagimi, peynir yapimi, bal tadimi, at biniciligi, Grtin festivalleri, balik¢ilik ve doga yurtyisi
gibi etkinlikler sunulmaktadir. Bu faaliyetler bireysel olarak yapilabilecegi gibi turlar, okul gruplari ya da
tarimsal ve doga egitim programlari gergevesinde de gergeklestirilebilmektedir. Agro-turizm, bir yandan
gelir ve istihdam olanaklarini artirirken, diger yandan dogal kaynaklarin korunmasina ve mevcut
konaklama kapasitesinin etkin kullanimina katki saglamaktadir (Aksit Asik, 2016).

GUnUmuz turist profili ise gevreye duyarli, dodal gevreye zarar vermeyen ve dogayi sahiplenen bir
yaplya sahiptir. Turkiye, sahip oldugu cografi konum, kultirel miras ve dogal zenginlikleriyle birgok
Ulkeye kiyasla yuksek bir agro-turizm potansiyeline sahip olmasina ragmen bu potansiyeli yeterince
degerlendirememektedir. Kirsal alanlarin turizm amacli kullanimi her gecen gun artsa da bu surecin
planli bir sekilde ylritilmesi gerekmektedir. iste bu noktada agro-turizm devreye girmekte;
surdurulebilirligi, doganin korunmasini ve dogayla i¢ i¢ce bir yagsami temel almaktadir (Metin vd., 2019).
Son dbénemlerde ise Ozellikle gelismis ve gelismekte olan Ulkelerde, kirsal kalkinmayi desteklemek,
biyolojik cesitlili§i korumak ve ekosistemin devamliliyina katki saglamak amaciyla cesitli kuruluglar
tarafindan tesvik edilmektedir (Yiksel vd., 2018). Ulkemizde vyiritilen birgok kirsal ve bdlgesel
kalkinma projesinde, kirsal turizm, eko-turizm ve agro-turizm kapsaminda g¢esitli faaliyetler
planlanmakta; bu sayede yeni is olanaklari yaratilarak kirsal kesimde yasayan halkin gelir diizeyinin
artinimasi hedeflenmekte ve projeler uygulama asamasinda hayata gegiriimektedir (Yuksel vd., 2018).

Turkiye'de yiiritilen akademik arastirmalar incelendiginde 6zellikle izmir (Shafeei, 2012; Civelek vd.,
2013; Metin vd., 2017), Mugla (Civelek vd., 2014; Korkmaz vd. 2016), Antalya (Aksit Asik, 2016),
Glumiishane (Akyiirek ve Karabulut, 2017), Canakkale, (istanbullu Dinger ve Emiroglu, 2017), Bingdl
(Yuksel vd., 2018), Bilecik (Kili¢ ve Bagkaya, 2018), Erzurum (Kaymaz ve Birinci, 2019), Bursa (Tatar
ve Olay, 2019), Mersin (Eryilmaz ve Cdmelekli, 2020), Afyonkarahisar (Uzun ve Ersan, 2023) ve Manisa
(Ankaya ve Pirli, 2024) gibi illerin ¢esitli ilgelerinin agro-turizm potansiyelinin arastirildigi gérilmektedir.
Ayrica Turkiye'nin kirsal turizm potansiyeline ragmen ézellikle agro-turizm sektdériinin henlz gelismekte
olan ¢ok yeni bir turizm tirt oldugunu sdylenebilir.

Tarkiye'de kirsal turizm ve agro-turizm alaninda 6n plana ¢ikan isletmeler ise genellikle asagidaki il ve
ilcelerde yer almaktadir (Trakya Kalkinma Ajansi, 2021):
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e Artvin (Yusufeli)

o Balikesir (Avsa Adasi, Kapidag Yarimadasi, Kazdaglarr)

e Bolu (Mengen, Mudurnu)

e Canakkale (Ayvacik, Bayramic, Biga, Bozcaada, Gokgceada)
e Erzincan (Kemaliye)

e Erzurum (Pasinler, Tortum)

e izmir (Foga, Gaggi, Karaburun, Urla)

e Kirklareli (Kirklareli Bag Rotasi, Demirkdy, igneada, Kiyikdy, Vize)
e Kocaeli (izmit, Kandira, Kefken)

e Mugla (Akyaka, Datca, Ortaca, Fethiye, Seydikemer)

e Rize (Gamlihemsin)

e Samsun ( Canik, Carsamba, Terme)

o Tekirdag (Tekirdag Bag Rotasi, Sarkdy)

Turkiye’'deki agro-turizm ciftliklerinin bir bolimu profesyonel turizm hizmetleri odakh giftlikler, bir bolimu
ise sirdurdlebilir tarim ve permakdltir! odakh ciftlikler olarak faaliyet gostermektedir. Avsa Adasi,
Bozcaada, Foca, Urla, Kirklareli ilindeki tesisler, Datga, Fethiye ve Tekirdag ilindeki tesisler profesyonel
turizm odakli is modelinin 6n plana ¢ikan ornekleridir. Diger taraftan, Ayvacik, Bayramic, Biga, Kemaliye,
Gaggl, Rize ve Samsun gibi konumlarda bulunan isletmelerde, sirdirilebilir tarim ve permakailtir odakli
-ancak bunun yaninda ziyaretgilere konaklama ve yeme igme imkanlarinin da sunuldugu- tarima dayal
is modelleri 6n planda tutulmaktadir (Trakya Kalkinma Ajansi, 2021).

Ote yandan Canga vd. (2018) diinyada éne ¢ikan agro-turizmde éncii Ulkeleri; Amerika Birlesik
Devletleri, Almanya, Avusturya, Gircistan, Yeni Zelanda, Litvanya, Pakistan, isvicre ve ingiltere
seklinde siralarken, Wikipedia ise Ermenistan, Hindistan, italya, Pakistan, Birlegsik Arap Emirlikleri,
Amerika Birlesik Devletleri, ingiltere ve Tayland seklinde bir siralamaya gitmistir (URL-1).

Agro-turizm deneyimini tercih eden ziyaretgilerin tatil stresince zamanlarini belirli bir lokasyonda
bulunan bir giftlikte ve ¢evresindeki alanlarda gegirecegi disunuldiginde, ziyaretgilerin 2 ya da 3 glinlik
bir siire zarfinda sikilmasi ve tatil deneyimlerinin siradan bir rutine déntisme riski bulunmaktadir. Bu
nedenle, agro-turizm konsepti icerisinde ziyaretgilere kirsal konaklama deneyiminin yaninda, asagida
belirtilen basliklar altindaki Urtin ve hizmetlerin sunulmasi tavsiye edilmektedir (Trakya Kalkinma Ajansi,
2021):

e Gobzlem ve Gorsele Dayali Deneyimler: Ciftlik hayvanlarinin, kuglarin, ormanlarin, doganin,
yerel kultartin ve kiyafetlerin gdézlemlenmesi. Ciftlik turlari, kdy turlari, orman gezileri.

e Tarima ve Uretime Dayali Deneyimler: Tarimsal ve hayvansal faaliyetlere katilmak, meyve-
sebze toplamak, inekleri sagmak, yumurta toplamak, ata binmek, koyun gitmek, koyun
kirkmak, arilara bakmak, mantar toplamak, yemek yapmak, peynir/recel yapmak gibi
deneyimler.

e Satin Alma — Alisverig Etkinlikleri: K&y pazari turlari/yol kenari pazarlari alisverigleri, yerel el
sanatlari, kiyafet — otantik taki — aksesuar — hediyelik esya aligverigleri gibi etkinlikler.

e Tadim ve Yemek Deneyimleri: Tarimsal deneyimler esnasinda toplanan meyve — sebzelerin
tadimi, ciftlikte ve cevre ciftliklerde Uretilen tarimsal Grtinlerin yerinde tadimi (st — yogurt —

1 Perkakiiltir: Permakiiltir Vakf'nin tanimina gdére “insan yerlesimlerini dogada bulunan ilkeler ve slrdirebilirlik fikrine gére
tasarlamayi amaglayan bir sistemdir”. Ik olarak Avustralyali Bill Mollison ve David Holmgren 1974 yilinda bu sistemi gelistirmisler
ve kalici tarim (permanent agriculture) sozcuklerini birlestirerek permakiltir adini vermislerdir. Permakdiltir botanik, biyoloji, tarim,
bahgecilik, cografya, antropoloji, mimari, ekonomi, finans, enerji gibi pek ¢ok disiplini iginde barindiran bir sistemdir. Amag sehir
ve koylerde ihtiyaclarini karsilayan, ¢cevresini somurmeyen ve kirletmeyen, dolayisiyla uzun vadede surdurulebilir, ekolojik olarak
saglikli ve ekonomik olarak uygulanabilir sistemler yaratmaktir. Mimkun olan en kiigiik alani dahi kullanarak arazinin ve yapilarin
karakteristigini, bitki ve hayvanlarin dogal 6zellikleriyle bir araya getirir. (Kaynak: www.permaturk.org)
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peynir — bal — meyve sulari — et Urinleri — sarkiteri Grdnleri vb.), yerel mutfaga ait yemek
mendleri ve tadim etkinlikleri.

e Acik Hava Etkinlikleri: Doga yurGyusleri, dogada oynanan oyunlar, kus gézlemciligi, balik tutma,
ATV — traktér deneyimleri, bisiklete binme, kano turlari ve agik hava festivalleri gibi etkinlikler.

e Egitim Deneyimleri: Yoga, mindfulness, wellness, tibbi ve aromatik bitki yetistiriciligi, tibbi ve
aromatik bitkilerden sifali Grinler Uretimi, permakdltir, dogada hayatta kalma, kampgilik,
cocuklar igin izcilik gibi egitim deneyimleri.

e Turistik agidan tarimin cekici oldugu zengin tarimsal alanlar i¢in oncelikler: Ciftliklerde kaliteli
konaklama saglanmasi ve yerel Urlnler ve gastronomiye yodnelik turizmin gelistiriimesi
Ulasilabilirlik, ulastirma, yerel hizmetler, gevresel koruma.

2.4. Dis Ticaret ve Yurt igi Talep

Yatirimin, turizm sektériinde yapilacak olmasindan dolayr asagida verilen tablolarda turizm sektdriine
yonelik veriler paylasilacaktir. Bu baglamda, yabanci turist verileri dis ticaret verileri olarak, yerli turistler
verileri ise i talep olarak degerlendirilebilir. Turkiye istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan Tiirkiye'ye giris
yapan turistlere uygulanan anketlerde “agro-turizm amacli” segenegdi bulunmadigi ve bu alanda Kultur
ve Turizm Bakanhgi ve il Miidirliklerinin herhangi bir veri toplama ¢alismasi olmadigi icin Tiirkiye agro-
turizm arzi ve talebi konusunda analiz yapmak ve yorumda bulunmak oldukg¢a zordur. Ancak Turkiye'ye
gelen yabanci turistlerin ve yerli turistlerin blylk ¢ogunlugunun tatillerinde dogada yurlyus, trekking,
rafting, foto safari, kus gézlemciligi, yamag parasuti gibi dojada yapilan aktivitelere katilmayi tercih
ettigi bilinmektedir (GEKA, 2020). Ayni zamanda TUIK, kiiltiirel geziler ile plaj turizmini ayni kategoride
topladigi icin, Ulkemize gelen turistlerin ne amagla geldigi ayrimini yapabilmek muimkin degildir
(BEBKA, 2021). Diger bir ifade ile Tulrkiye’ye gelen turistlerin agro-turizm faaliyetlerine katilimlarina
yonelik herhangi bir istatistiki veri ile karsilagiimamistir.

Agro-turizmin, diinyada giderek daha fazla ilgi géren ve yayginlasan bir turizm tiri haline geldigini
sOylemek mumkinduar. Agro-turizm; yoresel Uriinler, geleneksel mutfaklar, tarimsal faaliyetler ve kirsal
yasam bigimleri hakkinda turistlere katilim ve 6grenme imkéani olusturarak ¢ok yénli bir turizm deneyimi
sunmaktadir (Sanli ve Koday, 2024). Dinyada birgcok agro-turizm faaliyeti ve agro-turizme ydnelik
yapilanma olsa da bunlardan éne ¢ikan (ilkeler arasinda Bulgaristan, italya, Hindistan ve Yunanistan
sayilabilir. Bulgaristan’da agro-turizm, 6zellikle Karadeniz kiyisindaki tatil kdyleri, Veliko Tyrnovo
cevresindeki ciftlik evleri, Pirin eteklerindeki villalar ile Rila ve Rodop dag zirvelerinde sunulan
olanaklarla gelismektedir. Agro-turizm, ziyaretcilere Bulgaristan’in kilturiint, mutfak geleneklerini,
yasam tarzini ve essiz manzaralarini tanima firsati vermektedir. 2000 yilindan bu yana llkedeki agro-
turistik ciftliklerin sayisi slrekli artis gdstermekte, topraklarinin cesitliligi sayesinde agro-turizm yil
boyunca popiilerligini korumaktadir. italya’da ise gegmiste italya’nin sanayilesmis kuzey kesimi ile kirsal
faaliyetlere dayali glineyi arasindaki bélinmusligun oldukga belirgin oldugu sdylenebilir. 1980 yilinda
aktif nufusun yalnizca %10’u tarim sektdriinde ¢alisirken, 1960’tan 1980’e kadar gegen 20 yillik sUregte
milyonlarca italyan topraklarini terk etmistir. Bu durum karsisinda Ulusal Tarim ve Turizm Dernegi
kurulmus ve ‘Agri-tourismo’ (Tarimsal Turizm) fikri ortaya atilmistir. Bu kapsamda tarimla ugrasanlarin
evlerini turizme agmalari, odalarini kiraya vermeleri ve yerel trUnlerini ticarilestirmeleri tegvik edilmigtir.
ilerleyen yillarda bazi bélgelerde (6zellikle Abruzzia’da) gé¢ yavaglamis ve ciftciler turizmle ilgili
faaliyetlere yonelmistir. Diger yandan Tuscany, Umbria, Latium ve Liguria gibi bélgelerde koy evleri ikinci
konutlara donlstirilmuas veya kirsal alanlarda yeni villalar insa edilmistir. Hindistan'da bulunan Agro-
turizm Gelistirme Sirketi Pune (ATDC) ise en yenilikgi ve 6zgln turizm Griind olarak 2008-2009 Ulusal
Turizm Oduli’'ne, ardindan 3 Mart 2010'da Yeni Delhi'de Turizm Bakanli§i tarafindan verilen éddle layik
gOrulmastir. Pune Agro-turizm Kalkinma Kurumu’nun temel amaglari arasinda danismanlik hizmetleri
sunmak, satis ve pazarlama faaliyetlerini yiritmek, agro-turizm alaninda egitim vermek ve tarim ile kdy
yasamini desteklemek yer almaktadir. Ayrica kurum, Hindistanl ¢iftci ve ailelerin kultirinud tanitmayi,

18



KARAPINAR IiLCESI AGRO-TURIZM TEMALI KONAKLAMA TESISi ON FiziBILITE RAPORU

kentli vatandaslari agro-turizm kavramiyla tanistirmayi, rekreasyon ve eglence imkanlari saglamayi da
hedeflemektedir.

Agro-turizm alaninda birgok Ulkenin ulusal programlar gelistirdigi sdylenebilir. Bu konuda Turkiye’nin en
yakin komsularindan Yunanistan’in oldukga ileri bir seviyede oldugu ifade edilmekle birlikte Ulkede
100’Un Gzerinde agro-turizm tesisi bulunmaktadir. Yunanistan hikimeti, agro-turizm faaliyetlerine basta
mali destek olmak lizere gesitli tegvikler saglamaktadir. Ulkenin farkli bélgelerinde bircok kadin
kooperatifi agro-turizm kapsaminda faaliyet gdstermekte ve pansiyonculuk hizmeti sunmaktadir.
Bunlarin baglicalari arasinda Thessaly, Viotia, Chios, Lesvos, Thrace ve Prespes GOlu kadin
kooperatifleri yer almaktadir. En buytklerinden biri olan Lesvos’taki Petra Agro-Turizm Kadin
Kooperatifi, 250 oda ve 265 yatak kapasitesine sahip olup tim odalar kooperatif tGyesi kadinlarin aile
evlerinde bulunmaktadir. Ayrica yerel yemeklerin hazirlandidi ve sunuldugu bir restoran da hizmet
vermektedir. Kadin kooperatiflerinin yani sira, Yunanistan'in farkl bolgelerinde 100°’den fazla benzer
nitelikte agro-turizm tesisi ve merkezi faaliyet gostermektedir (Shafeei, 2012). Son olarak agro-turizmin
ev temelli bir yapiya sahip olmasi ve 6zellikle kadinlarin tarimsal Uretimin her agsamasinda aktif rol
Ustlenmesi nedeniyle bu alanda kadinlarin dnemini daha da artirdigi s6ylenebilir (Serinikli, 2019).

Ote yandan 2022 yilinda uluslararasi turizm harcamalarinin yiizde 61,6 oraninda artigla 1 trilyon 31
milyar dolara yukseldigi gérdlmustir. Bu dénemde en ¢ok turizm geliri elde eden ulkeler ise Amerika
Birlesik Devletleri, ispanya, ingiltere, Fransa, italya, Tirkiye, Birlesik Arap Emirlikleri, Aimanya, Meksika
ve Kanada olmustur. Seyahat harcamalarina bakildiginda 2022 yilinda en ¢gok harcamay gergeklestiren
tlkeler; Amerika Birlesik Devletleri, Cin, Almanya, Fransa, ingiltere, Hindistan, Kanada, ispanya, Birlegik
Arap Emirlikleri ve Rusya Federasyonu seklinde siralanmaktadir. UNWTO (Birlesmis Millletler Diinya
Turizm Orgiit) verilerine gore de, yabanci ziyaretgi sayisinda Tirkiye, toplam 50,5 milyon ziyaretgi ile
2021 yilinda oldugu gibi 2022 yilinda da dinya genelinde 4’Gncl sirada yer almistir. En ¢ok ziyaretgi
agirlayan (lkeler siralamasinda ilk bes llke ise Fransa, ispanya, ABD, Tirkiye ve italya’dir Ayrica yine
UNWTO verilerine goére turizm geliri bakimindan ise Tarkiye 2021 yilindaki yerini koruyarak 41,2 milyar
dolar gelir ile dinya genelinde 6’'nci sirada yer almistir. Turizm geliri siralamasinda ilk 5 Ullke ise
siraslyla; ABD, ispanya, Birlesik Krallik, Fransa ve italya’dir (TURSAB, 2022).

2024 yihinda Turkiye'yi ziyaret eden toplam ziyaretgi sayisi 62.269.890 kisi (Kultir ve Turizm Bakanligi,
2024) olup Turkiye’ye gelen toplam turist sayisina goére ilk on Glkeye Tablo 6’da yer verilmigtir.

Tablo 6. Tlrkiye'ye Gelen Yabanci Turist Sayilari (ilk 10 Ulke)

Ulke Kisi Sayisi
Rusya Federasyonu 6.710.198
Almanya 6.620.612
ingiltere (Birlesik Krallik) 4.433.782
iran 3.277.852
Bulgaristan 2.918.581
Polonya 1.866.986
Gircistan 1.466.188
Amerika Birlesik Devletleri 1.442.191
Hollanda 1.303.262
Romanya 1.173.358

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi (2024) Sinir Giris-Cikis Istatistikleri
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Tablo 6’da yer aldi§i lzere 2024 yilinda Turkiye'yi en ¢ok ziyaret eden ilk 10 (lke sirasiyla Rusya
Federasyonu, Almanya, Birlesik Krallik, iran, Bulgaristan, Polonya ve iran’in geldigi goriilmektedir. Bu
ulkelerin ardindan Turkiye'yi en gok ziyaret eden Ulkeler Ukrayna, Polonya, Irak, Gurcistan, Amerika
Birlesik Devletleri, Hollanda ve Romanya’dir (Kultir ve Turizm Bakanhgi, 2024). Ayrica yurtigi talep
konusu ele alindiginda ise yerli turistlerin de giderek daha fazla doda ile bas basa bir tatil arayisi iginde
oldugu bilinen bir durumdur (MEVKA, 2025). Dolayisiyla basta blyuksehirlerde yasayan kisiler olmak
Uzere birgok kisinin zamanla agro-turizme yonelik ziyaretlerini artiracadi éngorilmektedir.

Tablo 7’de ise Turkiye’de hanehalki yurtici sehayatine ¢ikanlarin ceyreklere gére sehayat ve geceleme
sayllarina yer verilmigtir.

Tablo 7'de yer aldidi sekliyle 2024 yilinda Tirkiye’de geceleme yapan yerli ve yabanci turist sayisi
83.243.556 kisidir. Daha dnceki boliimlerde belirtildigi (izere gerek TUIK'in gerekse Kiiltiir ve Turizm
Bakanhdinin sadece “agro-turizm” seyahati yapanlarin tespitine yoénelik istatistiki bir verisi
bulunmamaktadir. Ancak Tablo 6’da yer alan Kultir ve Turizm Bakanhginin istatistiklerinde “kamping,
oberj, dag evi, ciftlik/kdy evi, yayla evi, kamping (basit belgeli) ve kirsal turizm tesisi” tlrindeki
konaklama tiplerinin, kirsal yasam baglaminda agro-turizm ile iligkili oldugu varsayiminda bulunulabilir.
Diger bir ifade ile bu tesisleri tercih edenler, agro-turizm tesisini de tercih etme potansiyeline sahip
turistlerdir. Adi gegen bu konaklama tirlerinin 2024 yilindaki tesise gelis toplami 168.355 yerli ve
yabanci turistten olusmaktadir. Bu varsayima gore Turkiye’de agro-turizme yoénelik seyahat edecek olan
toplam turist sayisinin, yaklasik olarak genel turist sayisinin binde 2’sine tekablll ettigi sdylenebilir.
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Tablo 7. isletme ve Basit Belgeli Konaklama Tesislerinde Tesise Gelis Sayisi, Geceleme ve Doluluk Oranlarinin Tesis Tir ve Siniflarina Gére Dagihmi
(2024)

Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam  Yabanci  Yerli Toplam

kkck 21.666.891  9.144.016 30.810.907 76.724.252 19.875.215 96.599.467 48,89 12,66 61,55

ok 8.340.898  6.815.394 15.156.292 24.502.232 11.965.905 36.468.137 36,80 17,97 54,77

Otel ok 2.648.661  5.497.143  8.145.804 6.541.811  9.140.746 15.682.557 17,61 24,61 42,22
*x 345.604  1.205.926  1.551.530 846.212 1.936.633 2.782.845 11,99 27,44 39,43

* 85.492 167.309 252.801 183.976 295.772 479.748 15,37 24,72 40,09

Toplam  33.087.546 22.829.788 55.917.334 108.798.483 43.214.271 152.012.754 40,46 16,07 56,53

1. Sinif 77 3.253 3.330 184 6.128 6.312 0,65 21,78 22,43

Motel Motel 305 2.916 3.221 319 3.149 3.468 0,99 9,79 10,78
Toplam 382 6.169 6.551 503 9.277 9.780 0,83 15,38 16,22

1. Sinif 1.809.430 473.931  2.283.361 7.331.033 1.470.995 8.802.028 59,58 11,95 71,53

Tatil Koyl 2. Sinif 108.228 29.840 138.068 352.504 94.674 447.178 54,86 14,73 69,59
Toplam 1.917.658 503.771  2.421.429 7.683.537 1.565.669 9.249.206 59,34 12,09 71,43

Fkkck 536.629  1.039.788  1.576.417 880.386  2.164.547 3.044.933 11,53 28,35 39,88

ke 111.441 452.837 564.278 340.073 981.111 1.321.184 11,28 32,55 43,83

Termal Otel ok 6.248 160.569 166.817 13.856 244.140 257.996 2,05 36,17 38,23
** 28 3.333 3.361 99 5.674 5.773 092 52,54 53,45

* 0 3.476 3.476 0 7.765 7.765 0,00 22,95 22,95

Toplam 654.346  1.660.003  2.314.349 1.234.414  3.403.237 4.637.651 10,86 29,93 40,79

Termal Tatil Kéyu Fkkkk 735 25.173 25.908 1.155 37.409 38.564 1,09 35,34 36,44
Termal Mistakil Apart Otel 561 9.447 10.008 1.157 23.667 24.824 1,34 2751 28,85
Pansiyon 127.673 319.447 447.120 276.025 557.899 833.924 11,85 23,96 35,81
Kamping 6.588 21.218 27.806 19.069 60.518 79.587 8,59 27,26 35,85
Oberj 301 17.730 18.031 785 59.597 60.382 0,73 55,74 56,47
Apart Otel 325.552 298.319 623.871 1.008.388 897.776 1.906.164 20,52 18,27 38,79
Mustakil Apart Otel 115.417 65.049 180.466 378.378 146.910 525.288 38,73 15,04 53,77
Ozel Tesis 1.401.348 817.536  2.218.884 3.125.693 1.533.900 4.659.593 30,95 15,19 46,14
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Golf Tesisi

Pansiyon (Basit Belgeli)
Turizm Kompleksi

Butik Otel

B Tipi Tatil Sitesi

Butik Tatil Villalari

Dag Evi

Ciftlik Evi / KOy Evi
Yayla Evi

Kamping (Basit Belgeli)
Kirsal Turizm Tesisi
Termal Turizm Tesisi
Butik Termal Otel

Otel (Basit Belgeli)
Motel (Basit Belgeli)
Apart Otel (Basit Belgeli)

GENEL TOPLAM

Kaynak: Kiltiir ve Turizm Bakanhgi, Konaklama istatistikleri, https://yigm.ktb.gov.tr/TR-201120/konaklama-istatistikleri.html

Tablo 8'de ise Turkiye’'de hanehalki yurtici sehayatine ¢ikanlarin ¢eyreklere goére sehayat ve geceleme sayilarina yer verilmistir.

53.744
1.073.318
313.413
223.227
1.483

214

387

687

28

10.179
1.720
91.905
105
4.277.929
24.401
333.867

44.044.950

14.107
3.215.845
97.911
300.257
2.116
7.726
2.396
5.510
1.936
85.379
14.296
14.696
4.107
8.114.618
86.775
656.934

67.851

4.289.163
411.324
523.484

3.599
7.940
2.783
6.197
1.964
95.558
16.016

106.601

4.212

12.392.547
111.176
990.801

39.198.606 83.243.556

374.448
2.392.764
764.972
543.530
8.092

453

992

1.538

50

25.384
4.016
193.266
205
11.840.738
63.294
857.695

139.599.507

48.808
6.728.405
201.735
536.914
9.197
15.422
5.900
11.827
5.696
234.417
35.102
30.591
7.418
15.138.656
181.540
1.715.762

76.418.208

423.256
9.121.169
966.707
1.080.444
17.289
15.875
6.892
13.365
5.746
259.801
39.118
223.857
7.623
26.979.394
244.834
2.573.457

216.017.715

77,05
9,12
47,35
22,03
17,52
0,90
4,37
4,11
0,46
3,58
2,85
45,65
1,18
18,41
6,37
13,37

33,54

10,04
25,66
12,49
21,76
19,91
30,60
26,01
31,59
52,74
33,06
24,92

7,23
42,63
23,53
18,28
26,74

18,36

87,09
34,78
59,83
43,79
37,42
31,50
30,39
35,70
53,20
36,64
27,77
52,88
43,81
41,94
24,65
40,11

51,91

Buna gére TUIK (2024) hanehalki yurtigi turizm 1Il.Ceyrekte (Temuz-Eylil 2024 dénemi), yurt icinde ikamet eden 20 milyon 453 bin kisi sehayate
cikmistir. Bu geyrekte seyahat edenler 224 milyon 68 bin geceleme yapmis olup ortalama geceleme sayisi 8.7 gece seklindedir. Bu durumda yurtiginde
aylik yaklagik 6 milyon 800 bin kisinin sehayate ¢iktigi bilinmektedir.
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Tablo 8. Hanehalki Yurtici Turizm Seyahatine Cikanlarin, Ceyreklere Gére Seyahat ve Geceleme Sayisi, 2019-2024 (TUIK, 2024)

Yillar ve geyrekler Seyahat Geceler_ne Ortalama Seyah_at Geceler_ne Ortalama Seyahat Geceler_ne Ortalama
sayisi (Bin) sayisi (Bin) geceleme  sayisi (Bin) sayisi (Bin) geceleme sayisi (Bin) sayisi (Bin) geceleme

2019 Yillhik 78 202 637 070 8,1 38 981 73 444 1,9 39 221 563 626 14,4
| 14 094 107 634 7,6 8 429 15 109 1,8 5 665 92 525 16,3

Il 19 324 129 254 6,7 9 469 18 133 1,9 9 854 111 121 11,3

1} 31939 309 342 9,7 13 329 26 388 2,0 18 610 282 954 15,2

v 12 846 90 840 7,1 7 753 13814 1,8 5092 77 026 15,1

2020 Yilhk 42 847 469 091 10,9 19 339 36 942 1,9 23 508 432 149 18,4
| 7 958 75 346 9,5 4 255 7 468 1,8 3703 67 879 18,3

Il 5976 76 010 12,7 2 801 5 406 1,9 3175 70 604 22,2

1] 21724 255 077 11,7 8 293 16 228 2,0 13 431 238 849 17,8

v 7189 62 658 8,7 3990 7 840 2,0 3199 54 817 17,1

2021 Yillhik 52774 458 872 8,7 24 650 47 338 1,9 28 125 411 533 14,6
| 8 309 62 036 7,5 4518 8 058 1,8 3790 53 978 14,2

Il 10 639 89 003 8,4 5109 10 013 2,0 5529 78 990 14,3

11 23121 227 455 9,8 8 691 17 587 2,0 14 430 209 867 14,5

v 10 706 80 378 7,5 6 331 11 680 1,8 4 375 68 699 15,7

2022 Yilhk 52 327 426 579 8,2 24 792 48 027 1,9 27 535 378 552 13,7
| 8 813 67 581 7,7 4 969 9 409 1,9 3844 58 171 15,1

Il 11 411 74 231 6,5 5898 11 185 1,9 5513 63 046 11,4

11 23 384 225 206 9,6 9 034 18 187 2,0 14 350 207 019 14,4

v 8 719 59 561 6,8 4 891 9 246 1,9 3828 50 315 13,1

2023 Yilhk 61 463 473 079 7,7 28 991 57 717 2,0 32472 415 362 12,8
| 10 090 74 530 7,4 5226 10 204 2,0 4 864 64 326 13,2

Il 16 084 100 108 6,2 8 023 16 328 2,0 8 061 83 780 10,4

11 23780 220 969 9,3 8 785 18 062 2,1 14 995 202 907 13,5

\Y 11 509 77 472 6,7 6 957 13123 1,9 4 552 64 349 14,1

2024 | 9 854 65 239 6,6 5661 11 152 2,0 4193 54 087 12,9
Il 19 830 118 258 6,0 9383 19 184 2,0 10 447 99 075 9,5

11 25684 224 068 8,7 10 750 22 052 2,1 14 934 202 016 13,5
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Tablo 9'da Turkiye geneli ve bazi illerdeki turizm igletme belgeli konaklama tesislerinde gelis ve
geceleme sayilarina yer verilmistir.

Tablo 9. Turizm Iisletme Belgeli Konaklama Tesislerinde Gelis ve Geceleme Sayilari

Yil il Adi Toplam Yabanci Vatandas Toplam Yabanci Vatandas
2022 Turkiye Geneli ~ 67.778.833 36.929.375 30.849.458 181.069.589 121.855.425 59.214.164
2022 Istanbul 12.075.582  8.735.697  3.339.885  28.596.567  22.132.017  6.464.550
2022  izmir 3.383.182  1.211.881  2.171.301 6.987.977 2.984.655  4.003.322
2022 Konya 757.162 131.960 625.202 1.087.901 208.735 879.166
2022 Antalya 23.087.209 19.147.515  3.939.694  86.270.551  75.667.328 10.603.223

Kaynak: TUIK (2022) Bolgesel istatistikler

Tablo 10’da Turkiye geneli, bazi turistik sehirler, Konya ve Karapinar'’daki belediye belgeli konaklama
tesislerine gelis ve geceleme sayilarina yer verilmistir.

Tablo 10. Belediye Belgeli Konaklama Tesislerinde Gelis ve Geceleme Sayilari

Yil  illilge Adi Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam
2022 Turkiye Geneli 9.014.241 15.574.276 24.588.517 25.244.665 31.375.389 56.620.054
2022 istanbul 3.547.740 1.889.069 5.436.809 8.201.585 3.610.926 11.812.511
2022  Izmir 115.265 346.909 462.174 235.092 616.638 851.730
2022 Antalya 2.898.410 1.147.366  4.045.776 10.551.936 3.066.825 13.618.761
2022 Konya 27.120 433.875 460.995 38.582 610.849 649.431
2022 Aksehir 19 15.381 15.400 74 23.039 23.113
2022 Beysehir 213 15.174 15.387 320 25.918 26.238
2022 Cihanbeyli 27 4.649 4.676 27 4.987 5.014
2022 Cumra 1.845 1.845 3.326 3.326
2022 Eregli 225 32.299 32.524 479 53.852 54.331
2022 Hadim 3.347 3.347 3.347 3.347
2022 Huyuk 2 608 610 5 1362 1367
2022 ligin 341 23.658 23.999 706 53.858 54.564
2022 Karapinar 13.464 13.464 17.163 17.163
2022 Karatay 21.356 199.640 220.996 27.492 243.282 270.774
2022 Kulu 2.096 2.096 14.017 14.017
2022 Meram 1.047 35.346 36.393 1.422 51.280 52.702
2022 Selguklu 3.729 51.445 55.174 7.798 65.177 72.975
2022 Seydisehir 66 11.260 11.326 140 15.294 15.434
2022 Akdren 9 1.534 1.543 20 5.248 5.268
2022 Bozkir 33 5.477 5.510 33 7.814 7.847
2022 Celtik 1.774 1.774 2.338 2.338
2022 Emirgazi 20 1.531 1.551 26 2.164 2.190
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2022 Kadinhani 2.954 2.954 2.954 2.954
2022  Sarayoni 33 33 44 44
2022  Taskent 33 3.551 3.584 40 4.133 4.173
2022 Tuzlukgu 410 410 2.023 2.023
2022  Yunak 6.399 6.399 8.229 8.229

Kaynak: KTB (2025). https://yigm.ktb.gov.tr/TR-201120/konaklama-istatistikleri.html
Not: Rapor tarihi itibariyla en glincel veri 2022 yilina aittir.

Tablo 11'de Konya il geneli bakanlik belgeli konaklama tesislerine ait istatistiklere yer verilmistir.

Tablo 11. 2024 Yili Konya ili Bakanlik Belgeli Konaklama Tesislerine Ait istatistikler

Yabanci  Yerli Toplam Yabanci  Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam
Aksehir 1.199 37.790 38.989 2.041 56.391 58.432 1,70 1,49 1,50 1,14 31,45 32,59
Beysehir 1.650 11.068 12.718 2.626 15.131 17.757 159 1,37 1,40 3,54 20,40 23,94
Cihanbeyli 5.551 5.551 11.752 11.752 0,00 2,12 2112 0,00 44,11 4411
Cumra 2 307 309 2 4.658 4660 1,00 15,17 15,08 0,01 25,88 25,89
Eregli 1.612 57.955 59.567  2.492 86.167 88.659 1,55 1,49 149 0,91 31,47 32,38
Huyak 127  3.998 4.125 276 7.965 8.241 2,17 1,99 2,00 1,42 40,97 42,39
ligin 838 25.348 26.186  1.634 50.905 52539 1,95 2,01 2,01 0,90 27,99 28,89
Karapinar 12.622 12.622 22.449 22.449 0,00 1,78 1,78 0,00 38,77 38,77
Karatay 51.124 45.418 296.542 79.408 337.188 416.596 1,55 1,37 1,40 7,00 29,73 36,73
Kulu 8 2118 2.126 14 6.267 6.281 175 296 2,95 0,12 52,75 52,87
Meram 5.306 28.491 33.797  7.415 39.713 47.128 1,40 1,39 1,39 3,67 19,66 23,34

Selguklu 118.377 392.760 511.137 159.299 546.295 705594 135 1,39 1,38 8,00 27,43 35,43

Seydigehir 636 33.245 33.881 789 38.759 39.548 1,24 1,17 1,17 0,70 34,62 35,32
Akoren 134 4.143 4.277 352 9.717 10.069 2,63 235 2,35 1,48 40,90 42,38
Bozkir 21 2.399 2.420 98 6.493 6.591 4,67 2,71 2,72 0,43 28,18 28,61
Celtik 1.129 1.129 1.536 1536 0,00 136 1,36 0,00 8,83 8,83
Doganhisar 228 7.162 7.390 562 15.729 16.291 2,46 2,20 2,20 1,39 39,01 40,40
Sarayon 45 2.344 2.389 104 4.846 4950 2,31 2,07 2,07 0,40 18,44 18,84
Tagkent 99 4.515 4.614 219 8.138 8357 221 180 181 1,11 41,10 42,21
Yunak 10.264 10.264 10.854 10.854 0,00 1,06 1,06 0,00 45,68 45,68
Toplam 181.406 888.627 1.070.033 257.331 1.280.953 1.538.284 1,42 1,44 1,44 577 28,74 34,51

Kaynak: KTB (2025). https://yigm.ktb.gov.tr/TR-201120/konaklama-istatistikleri.html
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2.5. Uretim, Kapasite ve Talep Tahmini

Bu kisimda ilerleyen yili kapsayacak sekilde hizmet sunum miktari, kapasite ve ekonomik kapasite
kullanim orani ile talep tahmin ¢alismasi yurttilmustir. S6z konusu galisma gergeklestirilirken, tlke
genelindeki ekonomik konjonktir, sektérde beklenen gelismeler, bélge potansiyeli ve nufus artis hizi
gibi etkenler g6z 6niinde bulundurulmustur.

Turkiye Turizm Yatinmcilari Dernegi ve Tirk Sanayicileri ve is Adamlari Dernegi'nin hazirlamis oldugu
Turizm’de DoOnlsim Senaryolari Raporu’na gore gerek gelen ziyaretgi sayisi gerekse turist
harcamalarinda ilerleyen yillarda tilkemizde 6énemli bir artis beklenmektedir. Tablo 12’de 2033 yilindaki
bu raporda bulunan baz senaryo sonuglari yer almaktadir. Bu senaryo sonuglarina gére 2033 yilinda
Ulkemizin turizm gelirlerinin 71 milyon $, gelen turist sayisinin 78,5 milyon kisi, kisi basina disen turizm
harcamasinin ise 905,1 $ olmasi beklenmektedir (TTYD, 2019; BAKKA, 2021).

Tablo 12. 2033 Yilinda Turizme Ydnelik Baz Senaryo Sonuglari

Baz Senaryo Hedef Basliklari Hedef
GSYIiH Reel Biiyiime Dénem Ortalamasi (%) 3,6
issizlik Orani, Dénem Sonu (%) 9,5
Yil Ortasi Nufus (bin kisi), Donem Sonu 95.516,7
Kisi Basina Gelir ($), D6nem Sonu 19.544,6
Turizm Gelirleri (milyon $), Donem Sonu 71.088,4
Gelen Turist Sayisi, (milyon kisi), Donem Sonu 78,5
Kisi Basina Turizm Harcamasi ($), Donem Sonu 905,1

Kaynak: TTYD, 2019; BAKKA, 2021

Sekil 2’de ise 2024 yili igin Turkiye geneli aylik turizm hareketliligine yer verilmistir.

Sekil 2. isletme ve Basit Belgeli Konaklama Tesislerinde Tesislere Gelis Sayisi ve Gecelemelerin Aylara

Gore Dagilimi (Turkiye-2024)

35000 000
30 000 000 = 30381718
8355 9.
25 000 000 A— Oz 50223 o
20 000 000 A 196 \
15 000 000 e \
10 023 815 10 693 030 11 809 484
10 000 000 -
8543 805 7554667 627 644 9320 2738642386 ggr9 341
4047 1874 115 544 287170 4295 935
F & &S E N Y S N
F & §F & S YWY s
N N AN R R PR M v ¢ &
s TESISE GELIS SAYISI%' Qg' & y»(’ ¥
GECELEME

Kaynak: KTB (2025). https://yigm.ktb.gov.tr/TR-201120/konaklama-istatistikleri.html
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Sekil 2 dogrultusunda Turkiye’de turizm yogunlugunun yasandi§i donemleri Mayis-Ekim araligi olarak
belirlemek mimkdnddr. Temmuz-Eylil doneminde ise edilimin daha da ¢ok oldugu sdylenebilir. Diger
bir ifade ile Ulkemizde kis dénemi (Kasim-Mart), yil genelinin ¢ok altinda bir turizm potansiyeline
ulagsmaktadir.

Kultur ve Turizm Bakanlhigrnin 2024 yili verilerine gore Turkiye genelinde ay bazli doluluk oranlari ise
Tablo 13'deki gibidir. Ayni zamanda tabloda Karapinar ilgesinin 2024 yil ortalama doluluk orani yer
almaktadir.

Tablo 13. isletme ve Basit Belgeli Konaklama Tesislerinde Tesislere Gelis Sayisi ve Gecelemelerin
Aylara Goére Dagihmi (Turkiye-Karapinar 2024)

Tarkiye 31,15 32,46 32,32 39,74 54,70 61,95 71,09 76,08 65,49 61,67 3596 32,44 51,91

Karapinar 23,26 24,24 24,14 29,68 40,85 46,27 53,09 56,82 48,91 46,06 26,86 24,23 38,77

Kaynak: KTB (2025). https://yigm.ktb.gov.tr/TR-201120/konaklama-istatistikleri.html
Not: Karapinar ilgesi aylik doluluk oranlar Turkiye geneli tespit edilen degerler Gizerinden oranlanmistir.

Bu durumda yilin bazi aylarinda misafir sayisinda diistis gbézlemlenirken 6zellikle yaz aylarinda daha
¢ok doluluk orani gézlemlenmektedir. Ek olarak yil geneli géz éninde bulunduruldugunda Karapinar
ilgesine gelen turist sayisi, geceleme sayilari, ortalama kalis sireleri ve tesislerin doluluk orani Tablo
14'teki gibidir.

Tablo 14. Karapinar ilgesi Son 3 Yillik Bakanlik Belgeli Konaklama Tesislerine Ait istatistikler

Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam

2024 - 12622 12.622 - 22449 22449 0,00 1,78 1,78 0,00 38,77 38,77
2023 - 11.230 11.230 - 18.174 18.174 0,00 1,62 1,62 0,00 36,72 36,72
2022 = 1.607 1.607 = 2.540 2540 000 1,58 1,58 0,00 33,33 33,33

Kaynak: KTB (2025). https://yigm.ktb.gov.tr/TR-201126/yillik-bultenler.html

Tablo 14 incelendiginde Karapinar ilgesi konaklama tesislerinin doluluk oraninin her gecen yil artis
gosterdigi tespit edilmistir. 2024 yilina gelindiginde bu oran %38,77 seviyesine ulagsmistir. Ancak son 3
yil igerisinde konaklama tesislerinde yabanci turistlerin konaklamadigi géze ¢arpmaktadir.

Batun bu bilgiler dogrultusunda ilerleyen 5 yillik stiregte 6ngoériilen tahminleme Tablo 15’teki gibidir.

Tablo 15. Agro-Turizm Temali Konaklama Tesisi Kapasite Kullanim Orani Tahmin Tablosu

2022 2023 2024 2026* 2027* 2028* 2029* 2030~*

33,33 36,72 38,77 %41,71 %44,43 %47,15 %49,87 %52,59
* Doluluk orani agisindan tahminleme yapilan yillar
Not: Son g yillik artis dogrultusunda tahminleme yapilmigtir.

Agro-turizm temali konaklama tesisinin ayni zamanda tarim ve hayvancilik kdkenli bir takim etkinliklere
de imkan sunmasi beklenen bir durumdur. Bu dogrultuda ilk olarak Tablo 16’da Karapinar'da yetistirilen
uriinlere ve hasat dénemlerine yer verilmistir.

27



MEVLANA KALKINMA AJANSI

Tablo 16. Karapinarda Yetisen Urlinler ve Hasat Zamani Tablosu

Bugday

Seker Pancari

Misir

Aygcicegi (yaglik)

Domates

Yonca

Karpuz

Kiraz

Kayisi

Koyun Satu**

*Blylkbas hayvanlar yil genelinde 305 gin sagilabilmektedir. Her bir biyiikbas icin 2 ay gebelik streci
bulunmaktadir.
** Belirlenen aralikta ortalama 40 glin verimli sagim yapilabilmektedir.
*** Belirlenen aralikta ortalama 90 gln verimli sagim yapilabilmektedir.
Kaynak: Yerel ciftlilerle yapilan gériigsmeler dogrultusunda belirlenmistir.

Adi gegen Urlnlerin hasat zamanlarinda, hasat etkinliklerini deneyimlemek isteyen turistler igin Tablo
16’da belirlenen zaman dilimleri tespit edilmistir. Karapinar Belediye’sinin randevu sistemi ile talep
edilen hasat etkinligine katilim saglanabilecektir. Karapinar Belediyesi yerel ciftciler ile irtibat kurup
ziyaretgilerin bu deneyimlerini organize edecektir.

Tablo 17’de Karapinar'da hasat edilen mahsulin gesitli Grtinlere dondsimdu igin uygun olan zaman
dilimleri tablosu olusturulmustur.
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Tablo 17. Karapinar'da Yetistirilen Urlinlerin Déniisiim Tablosu

Aylar
Uriinl Ziyaret Nokt ~ B c o § 32 8 = £ x
riinler iyaret Noktasi % 8 £ g = ElE |32 = |5 5 =
S 0 © N = =| > X © had
O () = zZ S @ o o)) L Ll N <
T = <C
Bugda Un Degirmeni X X X X X X X X X X X
gday (Karapinar)
Seker Seker Fabrikasi
o X X X X X
Pancari (Eregli)
Misir Yem Fabrikasi x " x X x X X X . 5 . .
(yemlik) (Karapinar)
Avcicedi o
yglgegl Paketleme Tesisi - X - Y o |
(cerezlik) (Karaman)
Salga ve Acl Sos
Domates X X

(Yerel Ciftciler)

Yonca Balya Paketleme « « « " «
(Yerel Ciftciler)
Elma Depolama ve X X X X X X X X
Paketleme (Karaman)

Pekmez (Yerel

ey Giftgiler) A

Recel (Yerel Ciftgiler) X X

Tursu (Yerel Ciftgiler) X X X

Peynir Mandira (Karapinar) X X X X X X X X X X X X
Yogurt Mandira (Karapinar) X X X X X X X X X X X X
Ayran Mandira (Karapinar) X X X X X X X X X X X X
Kaymak Mandira (Karapinar) X X X X X X X X X X X X

Kaynak: Yerel ciftliler ve sektdr temsilcileri ile yapilan gérismeler dogrultusunda belirlenmigtir.

Tablo 17’ye gore belirlenen zamanlarda turistlerin mahsil-Griin déniisim etkinliklerine katilabilmesi yine
Karapinar Belediyesi’'nin randevu sistemi ile mimkiin olabilecektir.

Son olarak Kamble ve Deshmukh (2021), agro-turizm pazar blyikliginin 2019'da 42.460,300 milyon
Dolar olarak belirlendigini ve 2021'den 2027'ye kadar %13,4’lik bir artis kaydederek 2027 yilina kadar
62.982,600 milyon Dolar’a ulasacagini 6n gérmektedir (GMKA, 2020).

Batun bu bilgiler 1s1ginda yatirimi planlanan én fizibilite konusunun hizmet sunum miktari, kapasite ve
ekonomik kapasite kullanim orani ile talep tahmin galismasi ele alindiginda planlanan agro-turizm
tesisinin konaklama kapasitesi 20 odali olup maksimum konaklama kapasitesi 40 kisiliktir. Bu kapasite
belirlenirken diger destekler kisminda belirtilen TKDK destekleri g6z dntinde bulundurulmustur. Nitekim
destekten yararlanabilenin 6n kosulu 20 oda / 40 kisilik kapasite kisitidir. Talep dizeyinin belirlenmesi
noktasinda ise en 6nemli nokta yatirimin gergeklesmesi durumunda kurulan tesise aylik ve yillik olarak
gelecek olan turist sayisinin belirlenmesi ve aylara gére dagihminin nasil gergeklesecegidir. Clnku
turizm sektoru aylara goére sabit bir dizeyde talep dizeyine sahip degildir (GEKA, 2020).

29



MEVLANA KALKINMA AJANSI

2.6. Girdi Piyasasi

Yatirnma konu olan 6n fizibilite ¢alismasinda sebze Uretimi haricinde herhangi bir Uretim sireci
bulunmamaktadir. Surdurilebilir kalkinma kavrami altinda gelisen ve alternatif turizmin bir dali olan
agro-turizm tim dinyada oldugu gibi Ulkemizde de yikselen bir turizm trendi olarak gériimektedir. S6z
konusu tesisin konaklama, yeme icme, tarima ve uretime dayal deneyimler, egitim etkinlikleri, gérsel
ve gbozleme dayal etkinlikler gergeklestirmeye imkan saglayan bir tesis olmasi planlanmaktadir. Bu
kapsamda, yerel mimariye uygun konaklama alanlari, yeme igme alani, egitim salonlari, oyun alanlari,
tarim ve ciftlik faaliyetlerinin uygulanacagi alanlar olmak lizere toplam 25.000 m? alana kurulacak bir
tesis projesi planlanmaktadir (Trakya Kalkinma Ajansi, 2021). Bu durumda yatirrmin hammadde ihtiyaci
bulunmayip yalnizca isletme malzemeleri birer girdi olarak ele alinabilir. Yatirim, hizmet sektérinde
yapilacak olup sektdrdeki girdiler oldukg¢a fazladir. Ancak gruplandirma ve kategorize etme ydntemi ile
yatirrmin baslica girdileri gerekli isguici bakimindan insan kaynagi, elektirik, su ve dogalgaz giderleri,
buklet ve temizlik malzemeleri, bitki yetistiriciligi igin ila¢c ve glbre seklinde siralanabilir. Yatirimin en
yiksek girdi kalemini personel maasi olusturmaktadir. Diger giderler mevsimlere goére farklliklar
icermektedir. Bu giderler toplaminin %3’U genel giderler (kirtasiye, iletisim, vb.) olarak hesaplanmis olup
tim bu giderlerin %2’si kadar olan tutar, beklenmeyen (6ngorilemeyen) giderler olarak hesaplamaya
dahil edilecektir (MEVKA, 2022).

Tablo 18’de agro-turizm tesisinin tam kapasite aylik isletme giderleri tablosuna yer verilmistir. Buna gore
aylik isletme giderleri ortalamasi 289.102 TL civarindadir. Bu durumda gunlik isletme gideri ortalamasi
ise 9.637 TL'dir.
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Tablo 18. Agro-Turizm Temali Konaklama Tesisi Tam Kapasite Aylik Yaklasik isletme Giderleri Tablosu

Personel Maasi  186.394  186.394 186.394 186.394 186.394 186.394 186.304 186.304 186.394 186.394 186.394 186.394  186.394 6.213
---------------
7000 9.000 9.000 11.000 13.000 13.000 11.000  9.000  7.000 7.617
---------------
Mutfak ve
iy 15000 15000 25000 50.000 50.000 60.000 60.000 60.000 50.000 40.000 25.000  15.000 38.750 1.292
---------------
Servis 5.000 5000 10.000 15000 20.000 20.000 20.000 20.000 15000 15.000 10.000  5.000 12253
---------------
Beklenmeyen 4.536 4536 5261 6044 6312 6538 6580 6580 6.229 5694 5179 4536 5.669

Giderler (% 2)

Kaynak: Sektor yoneticilerinden elde edilen verilerden derlenmistir. Ort. = Ortalama.
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2.7. Pazar ve Satig Analizi

Bu kisimda ilk olarak turistlerin ilgisini gekebilecek mekanlar Tablo 19’da Karapinar Turizm Envanteri

Tablosu adi altinda incelenmisgtir.

Tablo 19. Karapinar Turizm Envanteri Tablosu

Sit Alanlari

Damlacali Mevkii Orenyeri (Il. Derece Arkeolojik Sit Alant)
II. Sultan Selim Kiilliyesi (Hamam, imaret, Cami)
Osmancik Kalesi

Adabag Hoyugu

Akali Oreni

Akgasehir Hoyugu

Akgcasehir Yaylasi Orenyeri

Alihsan Tepesi

Alitepe HOyugu (l. Derece Arkeolojik Sit Alani)

Antik Kalintilar (1. Derece Arkeolojik Sit Alani)

Antik Mezarhk

Apak Yaylasi Orenyeri

Bagdayh Yeralti Sehri (1l. Derece Arkeolojik Sit Alant)
Bucak Yaylasi Orenyeri (I. Derece Arkeolojik Sit Alani)
Bursal Yaylasi Orenyeri

Buyuk Sirgan Hoylgu

Ciral Orenyeri (1. Derece Arkeolojik Sit Alani)
Cimlitepe Hoyluk (I. Derece Arkeolojik Sit Alani)
Comlekei Hoyugu

Cukur Tepe Hoyugu

Dikmentepesi Orenyeri (1. Derece Arkeolojik Sit Alani)
Ekinlik Hoyuk (I. Derece Arkeolojik Sit Alant)
Esektepesi Hoyuk (I. Derece Arkeolojik Sit Alani)
Gedemen HOoytk (I. Derece Arkeolojik Sit Alani)
Gogezli Tepesi Hoyugi

Goynuk Hoyuk (I. Derece Arkeolojik Sit Alant)
Gozlik Yaylasi Hoyugu

Guléren Hoyuk (1. Derece Arkeolojik Sit Alant)

Haci Mahmut Orenyeri

Hoéyulkyaylasi Nekropol Alanlari (I. Derece Arkeolojik Sit Alani)
ildanli Héytik (I. Derece Arkeolojik Sit Alani)

Kalekdy Hoyugu

Karaagil Orenyeri

Kayacik Hoylk (I. Derece Arkeolojik Sit Alant)

Kazan Hoyiuk (I. Derece Arkeolojik Sit Alant)

Kir Hoyugu

Kizik Hoyuk (Cukurca)

Koytepe Orenyeri

Kuruhéytiik Orenyeri

Kuguk Sirgan (Kellenin) Hoyugu

Melizlik Orenyeri
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Arkeolojik Sit
Tarihi Sit

Tarihi Sit

Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
Arkeolojik Sit
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Merdivenli Hoylk Arkeolojik Sit
Samik Kalesi Hoyugu Arkeolojik Sit
Savran Hoyugu Arkeolojik Sit
Sazl Pinar Hoylik (Rakka) (I. Derece Arkeolojik Sit Alani) Arkeolojik Sit
Sirnik Hoyuk Arkeolojik Sit
Sabanin Oreni Arkeolojik Sit
Tilkili Hoyuk Arkeolojik Sit
Tilkili inler Oren Yeri Arkeolojik Sit
Yassi Hoylk (1. De. Ark. Sit) Arkeolojik Sit
Yayla Hoyugu Arkeolojik Sit
Yazomca Yaylasi Hoyugu Arkeolojik Sit
Yeralti Sehirleri (I. Derece Arkeolojik Sit Alani) Arkeolojik Sit
Yesiltepe Hoyugu (. Derece Arkeolojik Sit Alani) Arkeolojik Sit
Aci GOl (Krater Golu) (I. Derece Arkeolojik Sit Alant) Dogal Sit
Cirali Golu (l. Derece Arkeolojik Sit Alant) Dogal Sit
Karapinar Ovasi (Sultaniye Sazlidi) (I. Derece Arkeolojik Sit Alant) Dogal Sit
Meke Golu (Tuz Goli) (I. Derece Arkeolojik Sit Alani) Dogal Sit
Meyl Goli (I. Derece Arkeolojik Sit Alani) Dogal Sit
Pinar (Kaynak) Yeri (Il. Derece Arkeolojik Sit Alani) Dogal Sit
Sekizli ve Averen (Akoren) Yaylasinda Olusan Yeni Obruklar (I. Derece Arkeolojik Sit Alani) Dogal Sit
Duden Dogal Sit
Roma Devri Kaya Mezari ve Oniindeki Antik Mezarlik Mezarlik
Tarihi Yapilar

Cetmi Camii Cami

Sultan ikinci Selim Kiilliyesinde Camii Cami
Akcasehir Merkez Ulu Camii Cami
Yagmapinar Mescidi Mescid
Sultan ikinci Selim Kiilliyesinde Valide Sultan Hamami Hamam
Sultan ikinci Selim Kiilliyesinde Han Han

Sultan ikinci Selim Kiilliyesinde imaret imaret

Tarihi ipek Ve Baharat Yolu Kalintilar
Kazan Hoyugu Koéyu Tas Han Kervansaray
Karaman Koprisi Kopru

Ziya Efendi Koprusu Kopru

Sultan ikinci Selim Kiilliyesinde Cesme Cesme
Sultan ikinci Selim Kiilliyesinde Arasta Arasta

Tabiat Alanlari

Meyil Yaylasi Yayla
Buyuk Cirali Yaylasi Yayla
Karakuyu Yaylasi Yayla
Meke Golu Tabiat Aniti Tabiat Aniti

Kaynak: MEVKA (2014)

Tablo 19 dogrultusunda bir takim turistik unsurlarin detaylarindan bahsetmekte yarar vardir.
Karapinarda M.O. 1200 — 742 Hitit medeniyeti Tuvana Kralligi zamanindan kalma yeralti sehirleri
bulunmaktadir. Aci Gél (Krater Golu) ( I. Derece Dogal Sit Alani) ise Karapinar'in dogusunda bulunan
volkanik goéllerden biridir. lige merkezine 10 km uzakliktadir. Gél biiyiik bir volkanik patlama sonucu
olugmustur. Géliin yiiz 8lglimii yaklasik 1,2 km? ve derinligi 300 m’yi gegmektedir. icinde bulundurdugu
sulfatli tuzlardan dolayi suyu ¢ok acidir. Suyun igindeki minerallerin gesitli deri rahatsizliklarini gegirdigi
dusunulmektedir. Cirali Golu ( |. Derece Dogal Sit Alani), ilgenin kuzey batisinda bulunmaktadir. Sehir
merkezine uzakligi 31 km’dir. Cirali Goli bir obruk goélidir ve yiz 6lgimi 17,500 mZdir. Gol
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yeryliziinden 80 m asagidadir ve kiyidan hemen sonra keskin bir sekilde derinlesmektedir. Cirali
Géluniin suyu tathdir ve iginde birgok balik ve su canlisi barindirmaktadir. M.O. yasamis olan bazi
medeniyetlere ev sahipligi yapmistir. Golin ¢evresinde birbiriyle baglantih ¢ok sayida insan yapimi
magaralar ve yeralti sehirleri bulunmaktadirlar. Meke Goli (Tuz Géla) ( |. Derece Dogal Sit Alani), Meke
Krater Golu Karapinar'in giuney dogusunda ve ilge merkezine 8 km uzaklikta bulunmaktadir. Cift
patlama ile olusan gol ortasinda Meke denilen ve siddetli yagmurlari dahi emebilen volkanik bir tepe
bulunmaktadir. Cok eski zamanlarda volkan kullerinin sénmesiyle meydana gelen bu tepenin yaninda
kUgUkli bulydklu Gg tepe daha vardir. Meke Goli ve gevresi tabiat gliizelligi ile fotografcilarin dikkatini
cekmektedir. Meyl Goli (I. Derece Dogal Sit Alani) de Karapinarin kuzey — batisinda olup sehir
merkezine uzakli§i 35 km’dir. Konya Karapinar ovasinin iginde bulunan obruk géllerinden biridir. Gol
cevresi dik yamaglarla ve kalker karakterdeki taslarla ¢evrilidir. Meyil G6li’'niin suyunda stilfat ve tuz gibi
minerallerden bulunmadigindan suyu tathdir; bu nedenle gélde balik, su yilani, kurbaga vb. su canlilari
yagayabilmektedir. Ek olarak Sultan ikinci Selim Kiilliyesinde Camii énemli eserlerden bir tanesidir.
Caminin temelini, Yavuz Sultan Selim Han ¢aldiran seferine giderken attirmis, Kanuni Sultan Stleyman'
in oglu Il. Selim zamaninda cami tamamlanmistir. Mimar Sinan tarafindan yapilan cami gift minareli olup
kare seklinde imar edilmigtir. Caminin etrafinda han, hamam, medrese, c¢arsi ve degirmen gibi yapilar
da bulunmaktadir. Ayrica Sultan ikinci Selim Killiyesinde Valide Sultan Hamami, Il. Selim’in annesi
Hirrem Sultan tarafindan Mimar Sinan’a yaptiriimistir. Hamam tam bir kare bicimindedir. Eser son
dénemde restore edilerek turizme agiimistir. Son olarak Sultan ikinci Selim Kiilliyesinde Han isimli
kervansarayin kuzeyden — giineye dogru uzun bir avlusu ve dort tarafa agilan bir kapisi bulunmaktadir.
Kervansarayin iginde asevi, ambar, imarethane, at ahiri, dinlenme odalari gibi bélimler bulunmaktadir
(MEVKA, 2014). Bu bilgiler dogrultusunda Karapinar’in gok sayida tarihi, kilttrel ve dogal glzelliklere
ev sahipligi yaptigi soylenebilir. Bu durum vyerli ve yabanci turistler igin ¢ekim kaynagi
olusturabilmektedir. Her ne kadar yabanci turist geceleme istatistiklerinde son bes yildir Karapinar'da
bir konaklama gérilmese de bu durum turistlerin ziyarette bulunup ancak konaklamayi Karapinar'da
yapmadigina isaret olabilir. Yatirimi planlanan agro-turizm temali konaklama tesisinin bu noktada tercih
nedeni olabilecegi dngorilmektedir.

Tablo 20’de ise Karapinar'in SWOT analizine yonelik bilgilere yer verilmistir.

Tabla 20. Karapinar ilgesi SWOT Analizi

GUGLU YONLER ZAYIF YONLER FIRSATLAR TEHDITLER

1. DOGAL YAPI

e Dogal guzelliklerin
degerlendirilememesi
o Dogal guzelliklerin bulunmasi e Erozyonla muicadelenin yeterli o Collesme riski
derecede yapilmamasi ve
agaclandirmanin yetersizligi

2. DEMOGRAFIK YAPI

o Istihdam alanlarinin olmamasi
e Sanatsal faaliyetlerin ve
girisimciligin zayif olmasi

e Geng nifus oraninin fazla olmasi

e Sanatsal yeteneklere sahip insanlarin
bulunmasi

e Halk arasinda gtiven ve yardimlasma
duygusunun olmasi

o lIge idare kurulu bagkanlarinin
birbirine destek vermesi

o Issizlik nedeni ile
geng nufusun
ilceyi terk etmesi

burokrasinin organize ¢ Yeniliklere agik insan
olamamasi yapisi
o ligede sosyal tesislerin ve
sosyal etkinliklerin olmamasi ve
ilcede gorev yapan memurlarin
ilcede kalmak istememeleri
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3. EKONOMIK YAPI
3.1. TARIM

e Geng ve verimli topraklara sahip
olunmasi

e Tarim ve hayvancilik potansiyelinin
olmasi

e Tarimsal Urunlerde verimlilik ve
ciftcinin alternatif Grtinlere yonelmesi

o Ciftcinin butuin yenilikleri takip etmesi
ve modern tarim aletlerine sahip
olmasi

o Kirag arazilerin sulu tarima cevrilmesi

o Kirsal kesimde yapilan 6zellikle
kiigikbas hayvanciligin, modern
anlayisla yapilmasi, Ureticilerin
egitimi ve bilingli olmalar

3.2. SANAYI

e Tarima dayali imalat sanayine girdi
saglayacak tarimsal hammadde
Uretiminin bolgede olmasi

o Organize sanayi bolgesinin varligi

3.3. HIZMETLER

o Akdeniz ve Ig Anadolu baglanti
yollarina yakin olmasi

e Ulasim kolayhgi

o Meke Krater gl ve Acigol’iin turizm

potansiyelinin olmasi

Dersliklerin %90 oraninda yeterli

olmasi

Okul 6ncesi egitime 6nem verilmesi

Egitim kadrosunu genis ve girisimci

olmasi

licede Devlet Hastanesinin olmasi

o Glines enerji potansitelinin yiksek

olmasi

Riizgar enerjisi icin uygun alanlarinin

olmasi

Kaynak: MEVKA (2014)

Sulama imkanlarinin yetersizligi
ve vahsi sulamanin yaygin
olmasi

Tarim ve hayvancilikta
calistinlacak insan glicuniin az
olmasi ve isciligin cok pahali
olmasi

Tarim ve hayvancilikta
maliyetin yiksek olmasi

Tarima dayali imalat sanayinin
yeterli 6lglide gelismemis
olmasi

Alternatif ulagim aglarinin
olmamasi

Altyap! yetersizligi

Turizm tesislerinin olmamasi
Ogrencilerin sosyal faaliyetlerini
gerceklestirecegi alanlarin
kisitl olmasi

ligenin plansizbir sekilde
yapilanmasi

El sanatlarini icra edecek
imkanlarin yetersizligi

Tarimsal sulamada

yeterli destek verilmesi
ve teknolojik sulama

sistemlerinin
kullaniimasi
Alternatif Grln
Uretiminin
yayginlastiriimasi
Tarimda gui¢li bir
altyapinin mevcut
olmasi, damlama
sulama ve biyolojik
mucadele bilincinin
olmasi

Meyve Uretiminin tesvik

edilmesi

Sit sigirciliginin
gelisim igerisinde
olmasi

Komdr rezervi ve

glines enerjisine bagh

sanayinin gelisme
olanagi

Glines enerjisinden
elektrik Uretme
imkanina uygun
arazilerin ¢oklugu
El sanatlari
faaliyetlerinin
yayginlastiriimasi

e Bilingsiz su
kullanimi ve su
seviyesinin
dismesi

o Nitelikli
isglictine erigim
kisiti

e Yabanci turist
gecelemesinin
olmamasi

Tablo 20’de detayli bir degerlendirme yapilmig olup Karapinar'in ézellikle tarim, hayvancilik ve ener;ji
yatinnmlarinda potansiyelinin yiksek oldugu séylenebilir. Ancak dis gociin olmasi ve geng nifusun gog
egilimi bolgenin 6ne ¢ikan en dezavantajli yonleri arasindadir. Ayrica bdlgede herhangi bir agro-turizm
tesisinin olmamasi yatirrmin muadillerine goére bir Ustinligu olarak kabul edilebilir. Rakip sirketler ise
otel konseptinde hizmet vermektedir. Sadece bir sirketin tas unsurlari igeren kervansaray temali otel
konsepti bulunmaktadir. Kurulacak olan agro-turizm temal tesisin hizmet sunum fiyatlari rakip sirketlere
kiyasla %20 daha disuk seviyededir.

Tablo 21’de %41,71 kapasite kullanim orani dogrultusunda olusturulan birim maliyet ve kar tablosuna
yer verilmistir.
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Tablo 21. %41,71 KKO’na Gore Belirlenen Birim Maliyet ve Kar Tablosu

GELIR
Ginlik Hizmet Geliri Tutari (KKO % 100) (20 oda) 50.000,00 (100 kg) 3.000,00 19.080.000,00

178 Elektirik 150,00

136 Dogalgaz 136,00

656 Bakim-Onarim 400,00 256,00

275 Genel Giderler (% 3) 240,96 35,23

9.637 Birim / Unite Gider Toplami 8.438,42 1.199,73

Yillik Net Kar 4.469.968,80 18.565,20 4.488.534,00

Notlar: Sektor yoneticilerinden elde edilen verilerden derlenmistir. 1 ay 30 giin olarak hesaplama yapilmistir.
* Tablo 18'den aktarilmistir.
** Karapinar Konaklama Tesisleri KKO (kapasite kullanim orani) baz alinmistir. Bkz. Tablo 15.
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Tablo 22'de ise tesisin igletme asamasina gecmesi sonrasi planlanan yillik hizmet sunum hedeflerine
yer verilmigtir.

Tablo 22. 5 Yillik Uretim/Hizmet Sunum Projeksiyonu ve Gelir

e wom UMD NetKar uSD)
1. Vi 41,71 4.488.534,00 109.876,55
2. Yl 44,43 4.781.241,08 117.041,84
3. Y 47,15 5.073.948,17 124.207,13
4. Yi 49,87 5.366.655,25 131.372,42
5. Yl 52,56 5.656.133,95 138.458,68

Not: Fiyatlar 22.08.2025 tarihli TCMB USD déviz alis kuru (40,8507) baz alinarak USD’a gevrilmistir.

Tablo 22'ye gore isletmeye gecildikten sonra belirlenen kapasite kullanim oranlari (KKO) ile yillik
4.488.534 TL'hk (109.876,55 USD) net kar beklentisi bulunmaktadir.

3. TEKNiK ANALIz

3.1. Kurulus Yeri Se¢imi

isletmelerin varligi icin biiyiik bir dnem tasiyan kurulus yeri secimi asamasinda temel amag iktisadi
anlamda basari elde etmektir. Kurulus yerinin, tim girdilerin ve diger genel giderlerin igletme i¢in en az
seviyede olmasini sadlayabilecek bir nitelik tasimasi esastir. Diger bir ifadeyle genel bir ilke olarak
sektdr farklihgi gdéz 6nine alinmaksizin, mamul birimi bagina en dusuk toplam maliyeti sadlayacak yerin,
kurulug yeri olarak dugunulmesi gerekmektedir. Kurulus yeri, isletmelerin amaclarina ulagsmak igin
gerekli kosullari gerceklestirecek bicimde olmalidir. Kurulus yerinin secilmesinde her seyden 6nce
Uretilen maddelerin maliyet giderlerinin c¢esitli kurulus yeri etmenleri araciliiyla dusuriimesine
¢alisiimaktadir. Yer segiminde isletme giderlerinin en disik ve isletme gelirlerinin en yiiksek oldugu,
yani en ylksek karin ya da en blylk yararin saglandidi yer aranmalidir. Ayrica kurulus yeri segiminde
hammaddeye olan yakinlk, cografi konum, pazara yakinlik, ulastirma imkanlari, isgliciine yakinlik,
altyapi, enerji, yakit ve su, iklim kosullari, devlet tesvik ve sinirlamalari da géz dniinde bulundurulmalidir.
Ancak bu genel geger kurallar 6zellikle sanayi igletmeleri igin daha buyik dneme sahiptir. Kurulus yeri
secimine turizm isletmeleri agisindan bakildiginda ise endustri isletmelerinden oldukc¢a farkh bir durum
kargsimiza gikmaktadir. Ornegin, sanayi isletmelerinde kurulus yerinin hammadde ve enerji kaynaklarina
mutlak yakin olmasi beklenirken, turizm isletmeleri icin bu kistas pek fazla énem tasimaz. Yakin
olunmasi gereken temel unsur pazardir. Bir turizm igletmesi icin kurulus yeri, konaklama, yeme-igcme
veya eglence gibi temel fonksiyonlarini ve onlara bagli ekonomik ve sosyal amaglarini
gerceklestirebilecedi en uygun yer olarak tanimlanabilir. En uygun Kkurulus vyeri ise isletmenin
kurulduktan sonra en disuk maliyetlerle en yiiksek kari saglayabilecedi bolge olmaktadir. Bu agidgan
degerlendirildiginde bir konaklama isletmesinin segiminde; dogal faktérler, ekonomik ve sosyal faktorler,
yasal faktorler ve diger faktorler kategorisinde yer alan yatinmcinin 6zel egilimleri, yerli ve yabanci
turistlerin goéris ve o6nerileri, bazi kisisel inan¢ ve degerler de kurulus yeri seciminde g6z 6niinde
bulundurulmasi gereken faktérler arasinda siralanabilir. Ek olarak turizm igletmelerinin kurulus yeri
seciminde, tarihi ve arkeolojik degerler ile bitki 6rtlist, zemin durumu, su gibi dogal veriler, 6ncelikle
incelenmelidir. Bununla birlikte, yérenin kalkinma hizi, ziyarete gelecek turistlere karsi nasil bir tepki
gOsterilecegi, saglk kosullari, kultir seviyesi, nifusun yapisi, yéresel ekonomik ve sosyal yapi gibi
etkenler lzerinde de dikkatle durulmahdir. Ozetle, sektoriin tim fonksiyonlarinin en ince ayrintisi ile
g6zden gecirilmesiyle verilecek yatirim karari ve buna paralel gelisen kurulus yeri se¢imi, hem isleten,
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hem yatirnmci, hem de kamu ydneticilerini oldugu kadar ziyaretgileri de yakindan ilgilendirmektedir
(Cinnioglu, 2006).

Ote yandan Karapinar, Konya’nin 95 km. dogusunda yer almaktadir. Batisinda Konya ili Karatay ilgesi
ve Cumra lIgesi, glineyinde Karaman Ili ve Ayranci llgesi, dogusunda Eregli ilgesi, kuzey dogusunda
Emirgazi iigesi, kuzeyinde Aksaray ili ile gevrilidir. Yiizélgiimii 2.747 km?2 olan iigenin deniz seviyesinden
yuksekligi 1026 m.’dir. Konya’yl doguya baglayan ¢ok énemli ve iglek bir karayolunun tzerinde yer alir.
iicenin kuzey kesimleri, igerisinde ¢ok sayida gérilmege deger essiz giizellikteki Tabiat Harikasi
"Obruk"lar barindiran Obruk platosu tarafindan ¢evrilmigtir. Glneyde ise Turkiye’nin en fazla rizgar
erozyonuna maruz kalan sahasi vardir. Tipik kara iklimi siren Karapinar'da yazlari ¢ok sicak ve kurak,
kislar soguk ve kar yagishdir. 21 yillik rasat verilerine gore yillik ortalama sicaklik 10.9 derecedir.
Tarkiye’nin en az yagis alan yerlerinden biridir. 29 yillik rasat verilerine goére yillik yadis miktari 279.5
mm.’dir. Bunun igin bitki ortlisi zayif ve ormansizdir. Riizgar erozyonu biylk hasar yapar. Tirkiye'nin
rlzgar erozyonuna maruz en énemli sahasi Karapinar ve gevresidir. Yagislarin en az olmasi ve yer Usti
sularinin yetersizligi ilgede, kuru tarimi én plana gikarmaktadir. Tarim alanlarinin iginde nadasa ayrilan
sahalar oldukga dnemli bir oran tutmaktadir. Kurak iklimin tesiriyle bitki 6rtiisu, ¢gogu tek yillik olan kisa
boylu otlardan miitegekkil "step" de denilen bozkirdir. Nitekim ilgede kiiglikbag hayvanciligin yaygin
olmasi bu yizdendir. Ayrica volkanik patlamalarla olusmus iki patlama krateri Acigol ve 6zellikle Meke
Tuzlasi GOlU diinyaca unludur. Benzer sekilde Meyil, Cirali ve Obruk gibi krater gélleri de bulunmaktadir
(Konya Valiligi, 2025). Bu yonleri ile Karapinar'in gerek tarimsal altyapisinin oldugu gerekse turizm
agisindan turist gekme potansiyelinin oldugu séylenebilir. Kurulus yeri seciminde ise hem tarimsal
faaliyetlerin gerceklestirilebilecek olanaklarin sadlanabiliyor olmasi hem de rekreasyonel faaliyetlere
erisimin kolay olmasina dikkat edilmesi gerekmektedir. Ayni zamanda turistik noktalara ulasima olan
kolaylik da bir diger tercih nedeni olmalidir. Bu hususlar dikkate alindiginda ¢ok sayida kurulus yeri
alternatifine ulagilabilecegi sdylenebilir.

Kurulus yerinin tespitinde Kultir ve Turizm Bakanhdrnin mevzuati da g6z éninde bulundurulmahdir.
Kiltir ve Turizm Bakanligi Yatinm ve igletmeler Genel Midirligu tarafindan énerilen ve turizm
sektorlinde yapilacak yatirimlar éncesinde bilinmesi gereken bir takim terimler bulunmaktadir. Bunlar
asagidaki gibi siralanabilir (URL-2, 2025):

e Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgeleri (KTKGB): Tarihi ve kilttirel degerlerin yogun
olarak yer aldigi ve/veya turizm potansiyelinin yliksek oldugu yéreleri korumak, kullanmak,
sektorel kalkinmayl ve planlh gelisimi saglamak amaciyla degerlendirmek Uzere sinirlari
Bakanligimizin 6nerisi ve Cumhurbaskani onayi ile ilan edilen boélgelerdir.

e Turizm Merkezleri (TM): Kdultir ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri icinde veya disinda,
Oncelikle gelistirimesi ©6ngorulen; yeri, mevkii ve sinirlari Bakanligimizin 6nerisi ve
Cumhurbaskani onayi ile ilan edilen, turizm hareketleri ve faaliyetleri yoniinden énem tasiyan
yerleri veya bolumlerini ifade etmektedir.

e Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Alt Boélgesi: 1/25.000 veya daha alt dlgcekli plan ile
belirlenen, icinde turizm turleri ile kltur, egitim, edlence, ticaret, konut ve her turll teknik ve
sosyal alt yapi alanlarindan bir veya daha fazlasini kapsayan, kendi iginde alt alanlara
ayristirilabilen arazilerdir.

e Turizm igletmesi: Tiirk veya yabanci uyruklu, gercek veya tiizel kisilerce, birlikte veya ayri ayri
gerceklestirilen ve turizm tesislerinde faaliyet gésteren ticari isletmelerdir.

e Turizm Tesisi: Turizm yatirimi kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi faaliyetinin yapildigi
tesisler ve bunlarin ayrintilari ile tamamlayici unsurlardir.

e Turizm Belgesi: Turizm yatirimi belgesi, ana turizm yatirimi belgesi, turizm isletmesi belgesi
veya kismi turizm igletmesi belgesini ifade eder.

e Turizm Yatinmi Belgesi: Yonetmelikle nitelikleri belirtilen tesis icin Bakanligimizca yatirim
asamasinda verilen belge.

38



KARAPINAR IiLCESI AGRO-TURIZM TEMALI KONAKLAMA TESISi ON FiziBILITE RAPORU

e Turizm isletmesi Belgesi: Yonetmelikle nitelikleri belirtilen tesis icin Bakanligimizca isletme
asamasinda verilen belge.

e Kismi Turizm isletmesi Belgesi: Yonetmelikle nitelikleri belirtilen faaliyeti gdsteren, tiir ve
sinifinin gerektirdigi zorunlu Uniteleri yapilmig tesis icin, yapilacak olan diger Uniteleri yatirim
kapsaminda tutularak Bakanligimizca verilen belge.

e imar Planlan: Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgeleri ve Turizm Merkezlerinde turizm
sektorinin ekolojik ve ekonomik verimliligi ve surduralebilir turizm ilkesi dogrultusunda kultar
ve turizme donik kullanimlarin agirlikli oldugu bélgelerdeki koruma ve gelismeyi saglamak, kisa
ve uzun dénemli ilke ve hedefler ile mekansal stratejileri belilemek Uzere hazirlanan bu
Yonetmelikte tanimlanan gesitli dlgeklerde fiziksel planlardir.

Yukaridaki tanimlar dogrultusunda &ncelikle yapilacak turizm vyatirrminin tirindn belirlenmesi
gerekmektedir. Ozellikle dis turizme dénik rantabl bir turizm yatirimi yapmak ve turizm sektériine
saglanan tesviklerden yararlanmak icin, yapilacak yatirmin mutlaka Kultir ve Turizm Bakanlig
tarafindan belgelenmesi gerekmektedir. Kiltir ve Turizm Bakanhgi tarafindan “Turizm Tesislerinin
Niteliklerine iliskin Yonetmelik" kosullari uyarinca turizm belgesi verilebilecek yatirim tirlerinin
incelenmesinde yarar vardir. Bu ydnetmelik gereginde yatirim tarlerinin; konaklama tesisleri, yeme-igme
ve eglence tesisleri, saglik ve spor tesisleri, kongre ve sergi merkezleri, rekreasyon tesisleri, kirsal turizm
tesisleri, 6zel tesisler, bilesik tesisler, yat turizmi tesisleri ve diger tesisler seklinde kategorize edildigi
soylenebilir (URL-3, 2025).

Yatirim tartne karar verilmesinin ardindan ise yatirim yeri tercihine gegilmelidir. Bir turizm yatirimi igin
herseyden onde gelen faktor yatinnmin yeridir. Gerek bolgesel dlgekte, gerekse noktasal dlgekte, yatirim
yerinin dogru secilmis olmasi, yatirrmin karliigini dogrudan etkilemektedir. Bu baglamda yatirimin yeri
icin Tablo 23’te gosterildigi sekli ile 5 farkli segenek bulunmaktadir (URL-4, 2025):

Tablo 23. Yatirrm Yeri Segenekleri

Herhangi bir Herhangi bir Herhanai bir
KTKGB ve TM KTKGB ve TM KTKGB 3e ™
Sahip Olunan Arazi Arazi Satin Alimi Igindeki Kamu Disindaki Hazine .
S S Disindaki Orman
Arazilerinin Arazilerinin Lo .
. L Arazilerinin Tahsisi
Tahsisi Tahsisi

(A) Yatirimin Sahip Olunan Arazi Uzerinde Gergeklestiriimesi Durumunda
Bu durumda éncelikle arazinin imar planlari agisindan durumunun dgdrenilmesi gerekmektedir. Bu Bilgi;

e Belediye ve micavir alan sinirlari icerisinde Belediyelerden,
e Belediye ve miicavir alan sinirlari diginda il Ozel idareleri'nden elde edilebilir.

Hangi dlgekte olursa olsun imar planlarinda turizm kullanimina ayrilmamis olan alanlarda turizm tesisi
yapilamaz. Eger arazi, hi¢ bir plan sinirina girmiyor ise éncelikle, turizm yatiriminin gerceklestiriimesini
sag@layacak imar planinin yapilmasi sarttir. Bunun igin eder arazi herhangi bir Kilttr ve Turizm Koruma
ve Gelisim Bolgesi ve/veya Turizm Merkezi igerisinde kaliyor ise (arazinin herhangi bir Kultir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bdlgesi ve/veya Turizm Merkezi igcinde kalip kalmadigini resmi olarak 6grenmek igin
arazinin yerini 6ncelikle 1/25000 olmak Uzere herhangi bir 6lgekli plan veya halihazir Gzerine isaretlenip
Bakanlga ilgili talebi iceren bir dilekge ile miracaat edilmelidir.) “Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde imar Planlarinin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina iligkin
Yoénetmelik” cercevesinde planlama c¢alismalarinin baslatiimasi gerekmektedir. Bununla birlikte arazi
“korunan alan” statiisii tagiyor ise 644 sayill KHK uyarinca ilgili Cevre ve Sehircilik il Mudirligiine
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basvurulmasi gereklidir. Arazi herhangi bir Kiltir ve Turizm Koruma ve Geligim Boélgesi ve/veya Turizm
Merkezi icerisinde kalmiyor ise tabi oldugu yurdrlikteki diger mevzuata goére islem yiritilmesi
gerekmektedir. Bu islemler igin Kiiltir ve Turizm Bakanligi Yatinim ve isletmeler Genel Mudiirligi'ne
basvurularak goérts alinmasinda yarar bulunmaktadir. Eger arazi, onayl imar planlarinda turizm igin
belirlenmis bir bélgede yer aliyorsa veya bu durum arazi sahibinin onayli imar planiyla gergeklesmisse
turizm yatirrmina hazirdir. Onayli imar planinda arazi igin verilen yapilasma kosullari uyarinca (alani,
izin verilen insaat alani, kat adedi veya yuksekligi, vb.) projelendirme faaliyetine baslanabilir (URL-5,
2025).

(B) Yatinm Igin Arazi Satin Alinmasi Durumunda

Turizm yatirnmi amaci ile 6zel olarak arazi satin almak, yatirimci igin Uzerinde titizlikle durulmasi gereken
bir konudur. Zira arazilerin fiziksel 6zelliklerinin turizm yatirimina uygun olmasi gerekliliginin yani sira
imar planinda da turizm kullanimina ayrilmis olmalari gerekmektedir. Satin alinacak arazinin, konumu,
blyUkligu, ulasim imkanlar, ézellikle dis turizm agisindan havaalanlarina olan uzaklhgi, mevcut ve
gelistiriimesi gereken altyapisi, arazi seciminde 6nemli faktorlerdir. Tim bu acilardan, arazi segimi
asamasinda arazi yerini belirleyen dlgekli halihazir harita Gzerine islenmis kroki veya mevcut durum (ve
yaninda da var ise, tapu, cap, kroki... vb.) ile Yatirim ve isletmeler Genel Mudirliigi'ne bagvurularak
goris alinmasinda yarar bulunmaktadir. Arazinin satin alinmasindan sonra ise (A) bolimunde belirtilen
asamalar uygulanmalidir (URL-6, 2025).

Diger (C), (D) ya da (E) alternatiflerinin degerlendirilecek olmasi durumunda ilgili mudurliklerin
mevzuatina goére gerekli islemler yartttlmelidir.

Kultiir ve Turizm Bakanlig Yatirim ve isletmeler Genel Midirliigi 21.01.2025 tarih ve 2025/01-04 sayili
Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu Giindemi ile alinan kararlar ise agagidaki gibidir (URL-7, 2025).

T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
YATIRIM VE ISLETMELER GENEL MUDURLUGU
EKO/KIRSAL/AGRO TURIZM ILKE KARARLARI
Bakanhgimiza iletilen eko/kirsal/agro turizm amagch plan tekliflerinin;

+ Ust dlgekli planlarda (1/100.000, 1/50.000, 1/25.000) eko/kirsal/agro turizm gelisimine izin veren
alanlarda veya Ust 6lgekli plani bulunmayan alanlarda veya Ust 6lgek plan kararlari ile uyumlu olmayan
hususlarin bulundugu alanlarda yururlikteki mevzuata uygun olarak hazirlanan ve ilgili kurum goérisleri
alinarak Bakanhgimiza iletilen plan tekliflerinin agsagida maddeler halinde belirtilen ilke kararlari uyarinca
degerlendiriimesi,

1. Eko/Kirsal/Agro turizm alani olarak belirlenebilecek alanlarda teklife konu bagvuru alaninin uygulama
oncesi toplam bliylkliginin en az 25.000 m? olmasi,

2. Eko/agro/kirsal turizme ayrilan alanin emsale esas ingaat alani maksimum 1500 m?2 ve yapi yiiksekligi
(gbriinen kat adedi) 2 kat olup bu alanlarda ifraz yapilamaz ve plan teklifi tek ada tek parsel olacak
sekilde hazirlanacaktir. Bununla birlikte kat yikseklikleri ile yapi yiksekliginin ve catilara iligkin
kosullarin teklife konu tasinmazin bulundugu yérenin iklim, cografi ve mimari 6zellikleri, e§im kosullari,
vb. hususlar g6z 6éniinde bulundurularak ayrica belirlenmesi,

3. Bolgenin ihtiyaclari gercevesinde gerekli biyuklikte yol, park, otopark vb. alanlari da icerecek sekilde
planlama alani olusturulduktan sonra, eko/agro/kirsal turizme ayrilan alanin en az %50’luk bdlimunin
yapi yapilamayacak sekilde ve yapi yaklasma mesafesi ile gosterilerek, eko/agro/kirsal faaliyeti
destekleyecek kullanimlar ve topragin surilmesine dayanan tarimsal faaliyetler disinda higbir
midahalede bulunulmadan, dogal dokuyu bozmayacak ve yapilasma disinda tutulacak sekilde
dizenlenmesi,
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4. Eko/Agro/Kirsal Turizm faaliyetlerinden hangisinin alanda yapilacadi ve hangi faaliyetlerin yer
alacagi, mimari projeye iliskin bilgilerin yer aldidi, hedeflenen turist profili vb. konularda bilgileri iceren
ve alanin turizm amaci diginda kullanilmayacagi taahhtdUunu igeren ayri bir raporun sunulmasi,

5. Turizm yatirimi belgesinin alinmasinin zorunlu tutulmasi,

6. Kdiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve
Uygulamaya lliskin Yénetmeligin 9. Maddesinin Dokuzuncu Fikrasi uyarinca tesisin maksimum yatak
kapasitesinin plan tzerinde gdsterilmesi,

7. Plan teklifine konu alanin ulagsim baglantilarinin da plan kapsaminda alinmasi, ulagimin nasil
saglanacagina iligskin ulagim etidid hazirlanmasi, planlanan yolun geniglidinin kadastral yoldan fazla
olmasi durumunda yol guzergahi Uzerindeki parsel sahiplerinin muvaffaklarinin alinmasi ve ilgili
idaresince verilecek yol baglantisinin nasil saglanacagina iliskin yazili géristin Bakanligimiza iletiimesi,

8. Kentsel servislere ve sosyal donati alanlarina erisimin nasil saglanacagina erisim mesafelerine ve
hizmetin alinacadi yerlesmenin sosyal ve teknik altyapi durumuna iligkin bilgilere plan agiklama
raporunda yer verilmesi,

9. Bu ilke kararinin yurarluge girdigi tarihten énce Bakanhidimiza resmi yazi veya dilekge ile sunulan
plan teklifleri, minimum 15.000 m?2 blylklik sartini saglamak kosulu ile bu ilke kararinda yer alan
blyUklik sartina tabi tutulmadan diger sartlara uygun olacak sekilde yeniden dizenlenerek
Bakanligimiza iletilmesi halinde degerlendirilebilecektir.

10. Plan hikidmlerine bu alanda;

a. Yer alacak konaklama tesisinin Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yénetmelik uyarinca sadece
“Kirsal Turizm Tesisleri” olarak belgelendirilebilecegi,

b. Eko/kirsal/agro turizme ayrilan alanda emsale esas ingaat alaninin maksimum 1500 m? olarak
sinirlandiriimasi,

c. Yer alacak turizm isletmesi belgeli konaklama tesisinin tek bir bagimsiz b6lim olacadi ve bu tesisin
konaklama birimleri Gzerinde devre mulk, kat irtifaki ve kat mulkiyeti gibi serhe konu haklarin tesis
edilemeyecegi,

d. Yapilarda ana malzeme olarak yéresel ingaat malzemelerinin kullanilacagi,

e. En fazla bir (1) kat bodrum yapilabilecedi; bodrum katta sadece bakim ve isletme ihtiyaclarini
karsilayacak unitelerin yer alabilecegdi ve bu alanlarin emsal hesabina dahil edilmeyecegi; tesisin birden
fazla yapi yapilarak olusturulmasi halinde, bodrumun sadece servis alanlarinin en yogun olarak
bulundugu bir yapida yer alabilecegi, diger yapilarda bodrum kat yapilamayacagdi, yapilan bodrum
katinin binanin izdisimunlU gecemeyecedi,

f. Yetkili idare tarafindan isyeri agma ve c¢alisma ruhsati verilen konaklama igletmelerinin bu ruhsati
aldiklari tarinten itibaren alti ay iginde Bakanliktan turizm igletmesi belgesi almalari zorunludur. Turizm
isletmesi belgesinin ilgili idaresine ibraz edilecegi bu plan hikmunun yetkili idare tarafindan takibinin ve
denetiminin zorunlu oldudu ve igyeri Agma ve Calisma Ruhsati alindiktan 6 ay sonra turizm igletmesi
belgesinin alinmamasi durumunda ruhsatin iptal edilecedi seklinde dizenlenmesine karar verilmistir
(URL-7, 2025).

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Muaduarligd’nin 2018 yilinda yayimladigi
Konya-Karaman Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu Plan
Hukdmleri’nde yer alan tanimlar bashgi altinda ekoturizm alani 4.31 nolu baslikta asagidaki sekilde
tanimlanmigtir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhdi, Mekansal Planlama Genel Midiirliigi tarafindan
Konya-Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 16.09.2013 tarihinde Bakanlik

41



MEVLANA KALKINMA AJANSI

Makaminin 14278 sayili Olur'u ile onaylanmistir. Ayrica “Eko-turizm Alanlari” plan hikmine yonelik
diizenlemeleri iceren Konya-Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi (Plan HuUkimleri, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1. No'lu Cumhurbaskanhgi
Kararnamesi'nin  102. Maddesi uyarinca Bakanlik Makamrnin 19.12.2022 tarihli Olur'u ile
onaylanmistir. Raporda; eko-turizm ilke kararlarinda yer alan eko-turizm faaliyetinin yapilacagi
tasinmazlara iligskin yapilasma kosullarinin séz konusu faaliyete katki saglamak ve alan Uzerinde
gerceklesecek ekoturizm faaliyetlerinin mekansal birlikteliginin saglanmasi ihtiyaci ortaya ¢iktigindan,
eko/kirsal/agro turizm faaliyetleri icin Kiiltir ve Turizm Bakanligi, Plan inceleme ve Degerlendirme
Kurulunca alinan 05.09.2022 tarihli ve 2022/11-01 sayil ilke karari dogrultusunda 06.05.2022 onay
tarihli CDP Degisikligi dncesinde ilgili idaresine eko-turizm alani amagh imar plani/imar plani degisikligi
icin basvuru yapilmis ancak heniz sonuglanmamig basvurular ile eko-turizm amacgh onayli imar
planlarinda yapilacak degisiklik taleplerine yoénelik hususlara agiklik getiriimesi amaciyla Konya-
Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin “8.4.5.3. Eko-Turizm Alani” bagligi
altinda yer alan plan hidkimleri, asagidaki sekilde dizenlenmis ve 8.4.5.3. Eko-Turizm Alani bashgi
altindaki plan hiikiimlerini kapsayan Konya-Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi hazirlanmistir (URL-8, 2025):

1. Bu plan ile belirlenen veya alt 6lcekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda; Turizm Tesislerinin
Niteliklerine iligkin Yoénetmelik hilkiimlerine uygun, ekolojik yapi ile bitiinlesik kirsal turizm tesisleri ile
bunlara hizmet veren spor tesisleri, satis Uniteleri ve gerekli sosyal donati alanlari yer alabilir. Bu
alanlarda yer alacak konaklama tesislerinin niteliklerine iligkin yonetmelik uyarinca “Kirsal Turizm
Tesisleri” olarak belgelendirilecektir.

2. Eko-turizm alanlari i¢in dncelikle imar planini onaylamaya yetkili idareye basvurulur. Basvurularin
degerlendirilebilmesi icin yetkili idarece Bakanlik/Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirligi dahil
ilgili kurum ve kuruluslardan uygun goérus alinmasi zorunludur.

3. Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktir.

4. Eko-turizm alani olarak belirlenebilecek alanlarda uygulama éncesi toplam alan buyukligl en az
15.000 m? olacaktir. Bu alanlarda uygulamalar ada bazinda yapilacak, alanin toplam yiiz 6lgiminiin en
az % 30’luk balimi, yapi yaplimayacak sekilde acik alan olarak planlanacaktir. Bu alanlarda Min. ifraz
sarti 10.000 m?dir. 20.000 m? {izerinde blylklige sahip alanlar ise toplam insaat alani 2.000 m?'yi
gegcmeyecek sekilde diizenlenecektir. Bu alanlarda yapilasma kosullari: Emsal= 0,10; Yencgok: 2 kattir.
Kat yukseklikleri yoresel, cografi kosullar ve iklim kosullari dikkate alinarak belirlenir. Bu tesislerde en
fazla bir bodrum kati yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama Uniteleri yer alamaz. Bodrum katta yalnizca
bakim ve isletme ihtiyaclarini karsilayacak Uniteler yer alabilir. Ayri yapilar olarak dizenlenen
konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana yapida yer alabilir.

5. Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz bdlim olacaktir. Bu
alanlardaki konaklama birimleri Uzerinde devre mulk, kat irtifaki ve kat mulkiyeti gibi serhe konu haklar
tesis edilemez.

6. Konaklama tesisi igin yetkili idareden isyeri Agma ve Calisma Ruhsati alinmasi sonrasinda ruhsat
tarihinden itibaren 1 yil igerisinde Kiltur ve Turizm Bakanlgr’'ndan alinacak turizm isletmesi belgesi ilgili
idaresine ibraz edilecek ve bu plan hilkmuUnin yetkili idare tarafindan takibi ve denetimi yapilacaktir. 7.
06.05.2022 tarihinden 6nce, ilgili kurum ve kuruluslardan géris alma sureci baslatilarak ilgili idaresine
yapilan eko-turizm amagl imar plani bagvurulari, eko-turizm amagch onayli imar planlarinda emsal ve
yogunluk artisi ve sinir degisikligini icermeyen imar plani degisiklik basvurularina yonelik is ve islemler,
06.05.2022 onay tarihli eko-turizm amach cevre duzeni plani hikmuU degisikligi dncesinde belirtilen

kosullar dogrultusunda ilgili idaresince “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi® kapsaminda
degerlendirilir.

42



KARAPINAR IiLCESI AGRO-TURIZM TEMALI KONAKLAMA TESISi ON FiziBILITE RAPORU

Yukarida adi gegen bilgiler dogrultusunda Karapinar ilgesinde kurulmasi planlanan agro-turizm temall
konaklama tesisinin toplam blyUkligi 25.000 m?2 olarak 6ngorilmustir. Ayrica geleneksel Karapinar
evlerinin; kerpi¢ duvarli, tek katli ve diiz toprak damli olarak bir avlu igerisine insa edildikleri bilinmektedir
(URL-9, 2025). Bu nedenle geleneksel mimariye uygun sekilde tek katli, dim damh ve kerpi¢ gorinumlu
betonarme seklinde birbirinden bagdimsiz odalari olan bir tesis 6nerisinde bulunulacaktir. Gerek
TKDK’nin kirsal turizm destekleri gerekse agro-turizm tesisleri icin énerilen kapasiteler dogrultusunda
her biri 2’er kisilik olmak tzere toplamda 20 adet bagimsiz oda, 1 adet idari bina, 1 adet hizmet binasi,
1 adet restoran, 1 adet yoresel Urliin satis noktasi ve 2 adet kapali etkinlik alani (atélye) kurulumu
ongorulmektedir.

Tablo 24’te 25.000 m?lik alanda bulunmasi gereken bélimlere yer verilmis olup Onerilen agro-turizm
tesis tasarimi sunulmustur.

Tablo 24. Yatirrm Alani Buyuklagu

Alan Biiyiikliik (m?)
Diiz daml tek katli betonarme oda (20 adet) 800
Restoran 500
Kapal etkinlik alani 200
Yoresel Urlin satis noktasi 40
Bekgi evi alani 80
idari bina 140
Cocuk oyun alani 400
Giris kontrol Unitesi 30
Otopark (100 araglik) 1.800
Depo 30
Sihhi tesis kompleksi 100
Tarimsal Urtin yetistirme alanlari 5.880
Acik alan 10.000

TOPLAM 25.000

3.2.  Uretim Teknolojisi

Yatirimi planlanan fizibilite galismasi hizmet sunumundan ibaret olup kiguk c¢apl tarimsal Urdn
yetistiriciligi haricinde herhangi bir tretim teknolojisi bulunmamaktadir. Kullanilacak olan demirbas veya
makine techizat listesi ise Tablo 25’teki gibidir.

Tablo 25. Agro-Turizm Temali Konaklama Tesisi Demirbag Listesi

Bilgisayar ve cevre birimleri 367,19 15.000 734,38 30.000,00
Yazici/Tarayici 1 220,31 9.000 220,31 9.000,00
Otel Yazilimi 1 249,69 10.200 249,69 10.200,00
Guvenlik kamera sistemi 1 477,35 19.500 477,35 19.500,00
Yangin alarm sistemi 1 954,70 39.000 954,70 39.000,00
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Tefrisat Takimi (Yatak, Yastik,
Yorgan, Battaniye, Alez, Carsaf,
Yorgan Kilifi, Havlu Takimi, vb.)

Mutfak Takimi (Catal, Bigak,
Tabak, Bardak, vb.)

Salon tipi klima
Duvar tipi klima
Camasir makinasi
Bulasik Makinasi
22" TV

Kati Meyve Sikacagi
Kahve Makinesi
Sulu Sipirge

Cay Makinesi

Diger (Tuvalet aynasi, oda
sandalyesi, masa, vb.)

Restoran icin sandalye

Restoran igin masa

Restoran mutfak ekipmanlari

(ankastre, tezgah, alet, vb.) takim
Bahge ekipmanlari (Sirt pompasi,

bel, kiirek, capa makinesi vb.)
takimi

Mini buzdolabi

Etkinlik Alani Tefrisati (Etkinlik
malzemeleri, vb.)

Servis Araci (etkinlik ziyaretleri
icin)

3.3. insan Kaynaklari

40

100

18

20

100

25

21

235,00

166,46

1.689,08
673,18
658,50

611,98
115,05
164,01
403,91
538,55
159,12

195,84

63,65
159,12

23.745,00

1.126,05

171,36

11.015,72

9.600

6.800

69.000

27.500

26.900

25.000
4.700
6.700

16.500

22.000
6.500

8.000

2.600

6.500

970.000

46.000

7.000

450.000

Demirbas Toplam

Tasit Toplam

GENEL TOPLAM

Kaynak: MediaMarkt, N11, Trendyol ve PTTAVM online satis sitelerinden yaklasik fiyat tespitinde bulunulmustur. Not: Fiyatlar
22.08.2025 tarihli TCMB USD ddviz alis kuru (40,8507) baz alinarak USD’a gevrilmistir. Marka-modele gesitliligine gore fiyatlar
farklilik gosterebilir. Listede yer alan tirm Grinlerin yerli Gretimi mevcuttur. Genel USD toplami TL toplam Uzerinden gevrilmistir.

9.400,08

16.645,98

1.689,08
12.117,30
658,50

611,98
2.301,06
164,01
403,91
538,55
159,12

3.916,70

6.364,64

3.977,90

23.745,00

1.126,05

3.598,47
11.015,72
101.070,48
53.289,17

53.289,17
154.359,65

384.000,00

680.000,00

69.000,00
495.000,00
26.900,00

25.000,00
94.000,00
6.700,00
16.500,00
22.000,00
6.500,00

160.000,00

260.000,00

162.500,00

970.000,00

46.000,00

147.000,00
450.000,00
4.128.800,00
2.176.900,00

2.176.900,00
6.305.700,00

TUIK 2024 yili adrese dayali niifus kayit sistemine goére Karapinar'in niifusu, 51.324 kisi olarak tespit
edilmigtir. Tablo 26’da Karapinar ilge nifusunun egitim kademelerine gére 2020-2024 yillari arasindaki

durumuna yer verilmistir.
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Tablo 26. Karapinarda 14 Yas ve Uzeri Nifusun Egitim Durumu, 2020-2024

=) — g
c <) © =)
© © = R o 32 . §
£ £ 5 < e 53 > 5 23 g N
N N o N N S (O (=i S N g = S ] c
Yilar S SEH 2 E 3. 3% €8 =239 = 2
9 ocl = 3 2x2 owx2 =0 =g B o 9
=) E'Eg 2 = cQLsS >05 0= Qo= S £
2E 2 o35 ¢} :0 ISROENE OROEN X 2 X > c =< £
X = X = o i~ X C oo n oo D X 3 © (=] =
O3 O&57T = = OEE SDEE > 8 >L 3 a) s
2024 822 1.095 11.094 3.699 9.465 7.993 5.190 490 28 44
2023 873 1.138 11.242 3.713 9.530 7.660 4.903 446 29 37
2022 923 1.186 11.284 3.717 9.218 7.289 4.582 391 28 79
2021 965 1.227 11.397 3.756 9.224 6.933 4.287 365 26 77
2020 1.029 1.304 11.530 3.900 9.340 6.832 4.061 258 27 77

Kaynak: TUIK, Ulusal Egitim istatistikleri, 2025. (Not: TUIK yas kategorisi baglangicini 14 yas olarak yayinlamistir)

Tablo 26’ya gore Karapinar'da 14 yas Ustl nifusta okuma yazma bilmeyenler, okuma yazma bilen fakat
diplomasiz olanlar, ilkokul mezunu ve ilkégretim mezunu sayisinda yillar itibariyla bir azalis egilimi
g6zlemlenirken lise ve dengi meslek okul mezunu, Gniversitemezunu ve yukseklisans mezunu sayisinda
artis egilimi oldugu g6zlemlenmistir. Doktora mezunlarinin sayisi ise stabil diizeyde seyretmektedir. Bu
yoniyle Karapinar'in beseri sermayesinin gugli bir ilge konumunda oldugu sdylenebilir.

Tablo 27’de ise Karapinar'daki calisma ¢agindaki son bes yillik niifus bilgilerine yer verilmistir.

Tablo 27. Karapinar'da Calisma Cagindaki Nufus, 2020-2024

Yillar Calisma Cagi Niifusu (15-64 Yas) Toplam ilge Niifusu Toplam Niifusa Orani (%)
2024 33.961 51.324 66,17
2023 33.755 51.166 65,97
2022 32.966 50.323 65,51
2021 32.689 50.055 65,31
2020 32.862 50.304 65,33

Kaynak: TUIK, ADNKS istatistikleri, 2025

Tablo 27’ye goére ¢alisma ¢agdindaki nifusun son besg yil itibariyla durumuna bakildiginda toplam nifusa
olan oranin artig gosterdigi gézlenmektedir. 2024 yilinda ise bu oran %66,17 olarak tespit edilmistir.
Ayrica 2024 yilinda g¢alisma c¢agindaki nufusun 33.961 oldugu gorulmektedir. Bu rakamlar
dogrultusunda isglct temininde yiksek oranda ¢alisma kapasitesinin oldugu sdylenebilir.

Turkiye'de, istatistiklerde kullanilan gen¢ nifus tanimi 15-24 yas arasindaki nifusu kapsamaktadir.
Tablo 28’de Karapinar'daki gen¢ nifus bilgilerine yer verilmistir.
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Tablo 28. Karapinar'da Geng Nufus, 2020-2024

Yillar Geng Niifus Toplam Niifusa Orani Calisma Cagindaki Niifusa
(15-24 Yas) (%) Orani (%)

2024 7.972 15,53 23,47

2023 8.111 15,80 24,03

2022 8.126 15,83 24,65

2021 8.278 16,13 25,32

2020 8.710 16,97 26,50

Kaynak: TUIK, ADNKS Istatistikleri, 2025

Tablo 28’e gore 15-24 yas araligindaki ntfus genellikle egitimde olup Karapinar'da 15-24 yas araliginda
2024 yili itibariyla 7.972’lik bir nifusun oldugu gdzlenmektedir.

Ote yandan agro-turizm tesisinde calisacak kisilerin dagilimi ve ortalama baslangic maaslari Tablo
29’daki gibi 6ngdrulmektedir.

Tablo 29. Aylik Tahmini Calisan Sayisi ve Yaklasik Maas Giderleri

isletme Sorumlusu 30.621,48 30.621,48 749,59

Guvenlik ve Resepsiyon Gorevlisi 2 47.265,00 94.530,00 2.314,04

Bahgivan ve Oda Hizmetleri 1 30.621,48 30.621,48 749,59

Elemani

Mutfak Personeli 1 30.621,48 30.621,48 749,59
Toplam 5 186.394,44 4.562,82

Kaynak: Sektor yoneticilerinden elde edilen veriler isiginda hazirlanmigtir. 22.08.2025 tarihli TCMB USD doviz alis kuru (40,8507)
baz alinarak USD’a gevrilmigtir. Glivenlik ve Resepsiyon gorevlisi 2 vardiya olarak 12 saat galismakta olup 8 saat lizerinde saatlik
brit mesai Ucreti 173,37 TL olarak hesaplanmistir. Calisma ve Sosyal Guvenlik Bakanligi verilerine gore briit asgari Ucret
26.005,50 TL olup 4.095,87 TL SGK Primi %15,75 (isveren Payi) ve 520,11 TL igveren Issizlik Sigorta Primi %2 ile birlikte isveren
toplam maliyet 1 kisi icin 30.621,48 olarak belirtilmigtir.

Buna gore gesitli gorevleri yerine getirecek 5 personel ile hizmet sunumunun yapilmasi planlanmaktadir.
Tesis kapasitesi maksimum 40 kisilik oldugundan isgilik gidelerinin minimize edilmesi igin kismi zamanl
calismalar ayni personel (izerinde tam zamanl calisma olarak birlestirilmistir. Ornegin oda hizmetleri
gorevlisinin ginlik yaklasik 3 saatlik bir mesaisi bulunmakta olup geri kalan 5 saatlik mesai bahge
hizmetlerinde degerlendirilecektir. Glvenlik ve resepsiyon gdrevlisi ise vardiya sistemi ile ¢calisacaktir.
Etkinlikler icin servis kullanimi isletme sorumlusu tarafindan yuratilecektir. Tim personel haftada bir
gln izinli olup izin gliniindeki gorevler isletme sorumlusu tarafindan yerine getirilecektir.

Tablo 30’'da ise agro-turizm sektérinde 6ne c¢ikan ilk Ulkeler ve Turkiye’nin asgari Ucret dizeyleri
karsilastiniimigtir.
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Tablo 30. Agro-Turizm Sektériinde One Cikan Ulkelerin 2025 Yili Briit Asgari Ucret Kiyaslamasi

Referans Ulkenin Para

Sl Ulke Donemi Birimine Gore (E0) (o=
1 Isvigre**** 2025/01 (CHF) 4.875,00 6.023,72 246.073,18
2 Ingiltere* 2025/04 (GBP) 488,40 2.619,78 107.019,85
3  Almanya* 2025/01 (EUR) 2.161,00 2.506,11 102.376,35
4 Yeni Zelanda* 2025/04 (NZD) 940,00 2.183,79 89.209,35
5 Avusturya 2025/01 (EUR) 1.679,03 1.947,17 79.543,26
6  Italya*** 2025/01 (EUR) 1.300,00 1.507,61 61.586,92
7 Birlesik Arap Emirlikleri**** 2025/01 (AED) 5.500,00 1.497,45 61.171,88
8 Litvanya 2025/08 (EUR) 1.038,00 1.203,77 49.174,85
9  Amerika Birlesik Devletleri* ~ 2025/08 (USD) 1.160,00 1.160,00 47.386,81
10  Yunanistan 2025/01 (EUR) 968,00 1.122,59 45.858,59
11  Gircistan 2025/03 (GEL) 2.170,00 805,33 32.898,29
12  Bulgaristan 2025/08 (EUR) 551,00 638,99 26.103,19
13  Tirkiye 2025/08 (TL) 26.005,50 636,60 26.005,50
14  Tayland** 2025/01 (THB) 8.976,00 277,21 11.324,22
15 Ermenistan 2025/01 (AMD) 75.000,00 197,31 8.060,25
16 Pakistan 2025/07 (PKR) 37.000,00 130,47 5.329,79
17  Hindistan** 2025/08 (INR) 4.272,00 48,94 1.999,23

Kaynak: Eurostat (tr.euronews.com), (tr.tradingeconomics.com), (www.deel.com), (tr.tradingeconomics.com)

* Saatlik licret 6deme sistemi bulunmakta olup haftalik 40 saat lizerinden aylik hesaplama yapilmistir.

** Gunlik tcret 6deme sistemi bulunmakta olup haftalik 48 saat/ 6 glin Gizerinden aylik hesaplama yapilmistir.

*rk 22.08.2025 tarihli TCMB USD déviz alig kuru (40,8507) baz alinarak TL’'na ¢evrilmistir.

**** Hikumet tarafindan belirlenmis bir asgari ticret standardi bulunmamaktadir. Yaklasik deger hesaplanmistir.

*xxxx 22.08.2025 tarihli TCMB gapraz kurlari baz alinarak USD’na gevrilmigtir. Bulunmayan déviz cinsleri igin yaklasik hesaplama
yapilmigtir.

Tablo 30’da gorildugu Uzere asgari ticret dizeyinin en distik oldugu llke Hindistan’dir. Daha sonra ise
sirasiyla Pakistan ve Ermenistan gelmektedir. En yilksek asgari diizeye sahip llke isvigre olup Tiirkiye
bu listede 13. sirada yer almaktadir.

4. FINANSAL ANALIz

4.1. Sabit Yatirim Tutari

Arazi - Arsa Yatirirm Giderleri

Agro-turizm tesisinin kapasitesi degerlendirildiginde 25.000 m?lik bir arazinin hizmet sunum igin yeterli
olacagi hesaplanmigtir. Ayrica arazinin verimli arazi olmasi gerekmemekte olup g¢orak bir arazi kiguk
capli tarimsal faaliyette bulunulacagi icin tas/cakil ayristirma islemine daha uygun gérinmektedir.
Ayrica dogal gibreleme yéntemleri ile arazi tarim elverigli hale dénusturulebilecektir. Bu durumda arazi
alim maliyetleri minimum duzeye indirgenmis olacaktir. Buna gére Karapinar ilgesinde kirag bir arazinin
1000 m? fiyati piyasa rayicine gore 60 bin TL olarak tespit edilmistir. Bu durumda arsanin satin alinmasi
durumunda satin alma bedeli 1.500.000 TL (36.719 USD) olarak belirlenebilir.
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insaat Giderleri

25.000 m? olarak planlanan agro-turizm tesisinin kapal alanlar icin planlanan siniflandirma Tablo
31’deki gibidir. Tablo’da 31.05.2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “Mimarlik ve Mihendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2025 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkindaki
Teblig’e gore hesaplanan yaklasik insaat maliyetleri bulunmaktadir.

Tablo 31. Tahmini insaat Giderleri Tablosu

insaat  Bilyiikliik AUES |ET
> ingaat Boliimii Maliyet Toplam (TL)  Toplam (USD)
Sinifi (m?) b
(TL / m?)
Kapali etkinlik alani, giris kontrol
L Sinif A Unitesi, depo, restoran, yoresel

1.460 Urln satis noktasi, bekgi evi alani, 2.100 3.066.000 75.053,79

Grubu idari bina, gocuk oyun alant,
peyzaj, aydinlatma
b ENF7E 100  Sihhi tesis kompleksi 3.300 330.000 8.078,20
Grubu
Il. Sinif C ..
Grubu 800 Duz damli tek katli betonarme oda 12.400 9.920.000 242.835,50
Toplam 13.316.000 325.967,49

Kaynak: Birim maliyetler icin Resmi Gazete, 31.01.2025, 32799 nolu Sayrdan yararlanilmistir. (22.08.2025 tarihli TCMB USD
déviz alis kuru (40,8507) baz alinarak USD’a gevrilmistir. Peyzaj, ¢it ve aydinlatma giderleri birim maliyet icerisinde gorilmustr.

Buna gore yapinin toplam insaat maliyeti yaklasik 13.316.000 TL (325.968 USD) olarak hesaplanmistir.

Etiid ve Proje Giderleri

Bina insaatinin mimari projesi, statik, mekanik ve tesisat projeleri, elektirik, su, haberlesmeye iligkin
metraj raporlari, denetim raporlari, tatbikat projeleri, yapi denetim hizmeti giderleri i¢in ingaat maliyetinin
yaklagik %5’i kadar bir harcama yapilabilecedi 6ngorulmektedir (MEVKA, 2021). Bu durumda 665.800
TL’lik (16.298 USD) bir gider hesaplanmistir.

Demirbas Giderleri

Demirbas ve tefrisat malzemeleri alimi yaklasik 4.128.800 TL (101.070 USD) olarak éngoérilmektedir.

Beklenmeyen Giderler

Bu kaleme kadar olan harcamalarin vyaklasik %30 beklenmeyen gider kalemi olarak
hesaplanabilmektedir (MEVKA, 2021).

Tablo 32’de ekoturizm tesisinin sabit yatirnm maliyetlerini yer verilmistir.
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Tablo 32. Tahmini Sabit Yatinm Maliyeti Tablosu

Gider Kalemi Yaklasik Tutar (TL) Yaklasik Tutar (USD)

Arazi — Arsa Maliyeti 1.500.000 36.719
ingaat Giderleri 13.316.000 325.968
Etud ve Proje Giderleri 665.800 16.298
Demirbas Giderleri 4.128.800 101.070
Beklenmeyen Giderler 588.318 14.402
Servis Araci (Tasit) Alimi 2.176.900 53.289
TOPLAM YATIRIM TUTARI 22.375.818 547.746

Beklenen TKDK Destegi (asgari %60) (Tasit Haric) 12.119.351 296.674

TKDK Destegi Kullaniimasi Durumunda

Yatirimci Finansman Gereksinimi 10.256.467 251.072

Not: TL/USD doviz kuru, 22.08.2025 TCMB USD déviz alig kuru olan 40,8507 TL Uzerinden hesaplanmigtir. Geng girisimci
olunmasi durumunda TKDK destegi %70 olarak uygulanmaktadir. Tasit alimlari TKDK tarafindan desteklenmemektedir. Yatirm
ayni zamanda sosyal bir katki igerdiginden devlet tesviki olmaksizin uygulanmasinin efektif bir yarar saglamayacagi géz éniunde
bulundurulmalidir.

4.2.  Yatirnmin Geri Doniis Siiresi

ilgili bélimlerde detaylandirildidi lizere %41,71 kapasite kullanimi ile yillik 4.488.534 TL (109.877 USD)
net kar hedefi bulunmaktadir. Bu durumda;

e Yatirmin yaklasik toplam tutari 22.375.818 TL (547.746 USD) olarak belirlenmistir. TKDK
destegdi kullanmaksizin 5 yillik bir stirede yatirimin sabit maliyetinin karsilanacagi diger bir ifade
ile yatinmin yaklasik 5 yillik bir stire sonrasinda geri dénecegdi 6ngdrulmektedir.

e Yatirimin servis araci (tasit) alimi olmaksizin (TKDK tasit alimini desteklememektedir) yaklasik
toplam tutari 20.198.918 TL (494.457 USD) olarak belirlenmigtir. Alternatif olarak en az %60
TKDK destegi (12.119.351 TL) kullanilmasi durumunda 2,5 yillik bir strede yatirimin sabit
maliyetinin kargilanacagi diger bir ifade ile yatirrmin yaklasik 2,5 yillik bir siire sonrasinda geri
donecegdi dngdrulmektedir.

5. GEVRESEL ve SOSYAL ETKi ANALIzi

Cevre Kanunu’na gore Cevresel Etki Degerlendirme (CED) Yonetmeligi kapsaminda yer alan projeler
icin; “Cevresel Etki Degerlendiriimesi Olumlu” veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
karari alinmadikga higbir tesvik, onay, izin yapi ve kullanim ruhsati verilemez, proje icin yatirima
baslanamaz ve ihale edilemez hikmu bulunmaktadir. Buna gdre Yatirm konusu Cevre ve Sehircilik

Bakanhgi, “Cevresel Etki Degerlendirmesi Yénetmeligi’ne gére CED kapsam disi olacaktir.
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Ek-1: Fizibilite Calismasi igin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatinmci tarafindan hazirlanacak detayh fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari diizeyde

yapilmasi ve makine-techizat listesinin hazirlanmasi 6nerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektérin mevcut durumu ile Snimizdeki dénem igin sektérde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glcu, sektdrdeki deneyimi, faaliyete gegtikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlari dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gectikten sonraki
bes yil igin yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu Urdndn bir birim Uretilmesi i¢in gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
Uretimle ilgili diger prosesleri iceren akim semasi hazirlanacaktir.

e |s Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gergeklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirim Tutari

Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.

e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi éngdrulen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e [sletme Sermayesi

isletmelerin giinliik igletme faaliyetlerini yiriitebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil iginde nakde donusebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim icin gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olugsmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iligkin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirnmin Karlhhigi

Yatirimi degerlendirmede en dnemli yéntemlerden olan yatirimin karhihginin 6lgimi asagidaki formdal
ile gerceklestirilebilir.

Yatirimin Karlii§gi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutari
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Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatirrmda olusmasi 6ngorilen nakit akisini gézlemlemek amaciyla tablo hazirlanabilir.

Geri Odeme Ddnemi Yontemi

Geri Odeme Dénemi Yéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

Net Bugunku Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akiglarinin belirli bir indirgeme orani ile
bugtinkl degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin ¢ikariimasiyla olugan rakamin sifira
esit veya blylk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formil asadida yer almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-K)) t=0

NAt : t. Dénemdeki Nakit Akisi
k: Faiz Orani

n: Yatirnnmin Kapsadigi Dénem Sayisi
Cari Oran

Cari Oran, yatinmin kisa vadeli bor¢ 6deyebilme guctinu 6lger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. Formullu asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Donen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatinmin bir yil icinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil icinde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme gucuni goésterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formullu asagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formuller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin hicbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir agidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Basabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler
ve katki payi ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi EORB Birim Toplam
ithal Makine / -B. Maliyeti . ilgili Oldug
Tea hizatIAdl Miktari | (Adet, kg, Birim (KDV ﬁarli Maliyet (KDV lealli etl:\i;:
¢ mivb) | Fiyati ($) s % Harig, TL) Y
. . Birimi L R R P— o
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti llgili Oldugu
Techizat Adi fitan s )g' (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) = Faaliyet Adi
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